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1. A vagyonértékelési szakvélemények
informdcio igénye
Minden pénzlgyi és readleszkodz, vagy barmilyen immaterialis eszkoz, (vagyoni
értékd jogok) értékelési modszere| azonosak, eltéres csak és k|zarolag az input

adatok vonatkozdsdaban van (Eurdpai Ertékelési Szabvanyok EVS 2003) Az
eurdpai értékelési normak (EVS) ismeretét az értékelok szamara torvény irja

eld!

e 1993. évi LXXVIII. torvény 64/B. § (2) bekezdés b) pont szerint; az ingatlan-
vagyonértékeld tevékenységi korén belul [...] ,az europai értékelési normak
altal meghatarozott fogalmak, moddszerek, eljarasok alkalmazasaval,

IH

0sszefliggd feladatokat latja el.

A 26/2005. (VIIl. 5.) TNM rendelet 1. szdmu melléklete szerint; [...] , Az
ingatlan-vagyonértékel6 ismeri és alkalmazza az EVS 2003 (European
Valuation Standards - Eurdpai Ertékelési Szabvanyok) altal meghatarozott
fogalmakat, mddszereket, eljarasokat.”

Az EVS 2003 GN7.08 Az értékeldnek meg kell szereznie az tgyféltdl minden
olyan dokumentumot és adatot, amelyet sztikségesnek itél meg a megbizas
teljesitéséhez.



2. Szakértéi feladat — Adatigény

Pl. hazastarsi kdzos vagyon megosztasa soran a cég piaci
értekének meghatarozasa a feladat.

A piaci éerték kitiintetett szerepe

Barmely korlatlanul forgalomképes dolgon fennallo tulajdonjog
kilonboz6 okokbdl torténé megsziinésének egyenértékdi
ellentételezése kizarolag a piaci értéket megjelenité 06sszeg
alapjan torténhet. Egyetlen mas értéekformahoz sem kapcsolhato
a_tulajdonjogi teljesség, csak és kizardlag a piaci értékhez. A
tulajdonjog ellenértékének kizarolag a piaci érték tekinthetd.

A piaci érték a tulajdonjog kozvetett targyahoz kapcsolhato
jogosultsagok, valamint a magan-és kozjogi korlatainak
(terheinek) pénzben kifejezett ellenértéke, mely absztrakt érték
az egyenértékiség elve alapjan |étrejott vagyonmozgas
esetében piaci ar formajaban realizalodhat.




3. ..egy jogeset az értékfogalmak
ismeretének fontossagara

,A perben eljart els6foku birosag a felek
vagyonkozosséghez tartozo kft. Uzletrészek
forgalmi (piaci) ertéekenek a megallapitasa
végett neqy igazsaqliqyi konyvszakeértot
rendelt ki, mert az els6 harom szakérto - a
kirendel6 végzésben foglaltak ellenére - nem
az lizletrészek forgalmi (piaci) értékéet, hanem
azok konyv szerinti érteket allapitotta megq”.
( Pfv.11.21.267/2008/9.)




3.1 A vallalkozads ertéekformai:

A cég piaci értéke =

a mukodésbe befektetett részvénytbke piaci értékének és a kolcsontbke
piaci értékének az Osszege. Egy vallalat piaci értéke és diszkontalt cash
flow-ja kozott rendkivil erds korrelacidé van. A diszkontalt pénzaramlason

alapuld érték sokkal inkdbb megfelel a vdllalat piaci értékének, mint
barmely mas mutatdszam.

A cég felszamolasi értéke =

a vallalkozas vagyontargyainak értékesitésébdl varhatd pénzbevételek és a
fennallo kotelezettségek kilonbsége, csokkentve a felszamolas koltségeivel.
A felszamolasi érték nem hatarozhaté meg a szamviteli nyilvantartasok
alapjan, tekintve, hogy az eszkozok értékelése nem konyvszerinti, hanem
aktualis piaci értéken torténik.

A cég konyvszerinti értéke =
eszkozok — kotelezettségek — passziv elh. = sajat t6ke + céltartalék.

Nem értékelés eredménye, tehat kilondsebb szakértelem nélkil a mérleg adatokbal
néhany alapveté matematikai mdvelettel kézvetlentl meghatarozhatd.



3.2 A cégértékelés adatigénye

Alapvet8en a cég létszakaszanak megfelel§ értékformataol flgg

pl. & piaci érték, (mdkodeési létszakaszban)

¢ felszamolasi érték, (megsziinés esetén)

¢ konyvszerinti érték (indulo vallalkozasok)

... KFT. Ev végi térténeti adatok

EREDMENY KIMUTATAS 0 1 2 3 4 5 6

(ezer HUF) 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013
Ertékesités nettd arbevétele 1.370.899 1.295.895 1.634.702 1.619.116 2.129.327 1.912.026
Aktivalt sajat teljesitmények értéke 0 0 0 1.230 0 0 0
Egyéb bevételek 24.029 5.581 99.292 31.839 22.226 40.241 85.994
Kozvetlen koltségek anyagjellegli raforditasok  1.009.405 1.150.156 1.373.412 373.219 1.139.297 1.606.679 1.618.413
Személyi jellegi raforditasok 117.286 55.289 64.650 68.786  139.011 81.573 90.428
Ertékcsokkenési leiras 21.299 32.984 71.087 78.307 75.677 63.720 62.141
Egyéb raforditasok 20.361 13.685 41.359 14.965 18.092 25.136 16.677
UZEMI TEVEKENYSEG EREDMENYE 226.577 49.362 183486  -10.111 269.265 392460 210.361



3.3 A cég jovedelemalapu DCF értékeld tdblazata

Three-Stage FCFF Model (ezer HUF) 2014 2015 2016 2017 2018 SENEIIPE]
varhaté névekedési item % 7,50% 7,50% 7,50% 7,50% 7,50% 3,00%
Teljes arbevétel 1.648.375 1.772.003 1.904.903 2.047.771 2.201.354 2.865.321
EBIT nOvekedési utem 17,32% 17,32% 17,32% 17,32% 17,32% 3,00%
Kamat és adofizetés el6tti eredmény 213.989 230.039 247.292 265.838 285.776 371971
EBIT marzs 12,98% 12,98% 12,98% 12,98% 12,98% 12,98%
Effektivaddkulcs 15,0% 15,0% 15,0% 15,0% 15,0% 10,0%
Ado6zas utani mikodési eredmény 181.891 195.533 210.198 225.963 242.910 334.774
Ertékcs6kkenés és amortizacid 70.186 68.784 73.943 79.488 85.450 104.474
T6kekiadasok (bruttd) 142.812 130.598 140.393 150.922 162.241 113.376
MUkodé téke valtozas -30.977 6.489 6.975 7.499 8.061 112.605
Szabad pénzaramlas 140.242 127.230 136.772 147.030 158.057 213.268
Sulyozott atlagos tékekdltség 11,73% 11,73% 11,73% 11,73% 11,73% 9,36%
Discount Factor 0,8951 0,8011 0,7170 0,6418 0,5744 0,4087
Szabad pénzaramlasok jelenértéke 125.525 101.927 98.072 94.364 90.795 87.165
Piaci érték 2014.01.01. idépontban ezer HUF z O 4 z z z .

FCFF jelenértéke (Z PV of free cah flow) ( 893.17 VaIaSZ a bl rosag altal fEItett ke rdesre’
Maradvanyérték jelenértéke (PV of Term.value) 1.317.799 AZ XY Kft 2014 janUér Id6p0nt| piaCi értéke
Operativ eszkoz5k piaci értéke 2.210.946 2.013.000.000

- Kblcsontbke (Debt) piaci értéke 360.000

© Pénass G 6s Erékpanion Ler 105 azaz ketmilliard-tizenharommillio

+ Nem miikodési eszkzok piaci értéke 8 _ forint
A cég piaci értéke\_2.013.35




4. Elégtelen adatkozlés

Osszehasonlité adatok:

1.

....... , «....... Uton, 1167 m2-es telken éplult, 120 m2 hasznos alaptertlet( lakds, 35
m2-es garazs 23,5 M Ft vételarért kerilt értékesitésre. Az ingatlan Jakoépilete

kifogastalan-allapotban van.

H.......... ) v uxll/a. szam alatt kétszintes, kb 570 m2 tetekkel rendelkez6 az
1970-es években épult,két lakasként hasznalt csaladi hazkdzponti flitéssel 14,6 M
Ft-ért kerilt értékesitésre. Azépllet jo allapotban var, a flird6 kozelében talalhato.

. H.......... , weeenn. utcdban, az 1250 hrsz. alatt nyilvantartott, 451 m2 telekkel

rendelkez6 110m2-es hasznos alaptertletli lakdépullettel és 21 m2-es gardzzsal
rendelkezd ingatlan 19,2 M Ft vételarért kertilt eladasra.

. Heen , Arpad utcaban, 100 m2<es hasznos alapteriilet(i sorhaz 13 m2-es garazzsal,

telekhanyaddal 13,5 M Ftvételarért kertlt eladasra. Az-éplletben kialakitott lakas
3 szoba, 0sszkomfortes.

AZINGATLAN FORGALMI ERTEKENEK MEGALLAPITASA

AH......<.. ) eeereeeeenes szam alatti ingatlan jelenlegi bek6ltozhets forgalmi értékét,
jelenlegi allapotaban: 16 500 000 Ft-ban azaz, Tizenhatmillié - 6tszazezer forintban
apitom meg.



4.1 Lakohaz osszehason

110 ertéke

LAKOHAZ PIACI 6SSZEHASONLITO ALAPU ERTEKELESE |

Ertékelés datuma: 2013.04.24

|

[ PIACI OSSZEHASONLITO ADATOK |

6 tab

azata

ERTEKKORREKCIOK

'F ‘ Elhelyezkedés: Xl kertlet cim: Budapest Kategoria |Teri1|et(nm Teljes ér(Ft)I Fajl.ar (Fnm) | kinalat [ 1d6 | Korr. | Kiig. ar (Fthm)
4|Epités éve: 2004 ) Tusnadiu. | lakohaz 450 [310.000.000 688.889 -5,0%| 28 | -5.0%| 654444
Kozmii: osszkézm I]‘;‘sﬁ;‘g:;;o?:%g;m : *ll « |Elhelyezkedes hasonlo 0% 0
Falazat: PTH 38 PR ]
Szobak szama:15 o [14 X X
- Budapest Fodém: monolit vb. Epulet szintiei3 ;>’. Mszaki tartalom hasonlé 0% 0
Extra: Iégkond. hészig. redény, napkoll. aut. 6ntéz 6, Fiités:gaz(cirko) :2 Eplletkora fatalabb 10% | -65.444
kozponti porszive ';;’:‘!’” xus 5
ERTEKELT INGATLAN Fltés: kézponti K”;t;:;;ag:nls E [Fizikai allapot hasonlé 0% 0
Nyilaszarok: Intemorm. fém boritasl, hészig. ﬁ Infras tuk(s N o o
A nfrastrukiura asonio 0%
PIACI OSSZEHASONLITO ADATOK ERTEKKORREKCIOK ADAT4 Adat datum Adat forras Bsszes korrekcié:| -10% | -65.444
cim: Budapest Kategéria |Teriilet(nm)| Teljes ar (Ft) Fajl.ar (Fynm) | kinalat | 1d6 | Korr. | Kiig. ar (Fnm) 2013.03.27| 6714960|ingatian.com KORRIGALT FAJLAGOS AR (Ft/nm) 589.000
|_lakohaz 540 |460000.000 851852 | 50% | 14 |-48%| 810893 cint: Budapest | Kategoria |Teruletinm | Telies ar (Ft)] | Fajl.ar (Fnm) | kinalat | 1d6 [Korr. | Kilg. ar (Ftnm)
1000 nm-es diezkertben, 0 « |Elhelyezkedés hasonlé 0% 0 : Istenhegyi u lak dhaz 650 | 450.000.000 692.308 50%| 12 | -48%| e58.830
Spiest, Korpanoramas, ftes, R Telekterlet. 2 714 m Al |Ehelyezkedes rosszabb | 5% | 32.942
5_:0 "Te:v:b'amgzg‘estxus 9 [Fizikai allapot hasonlé 0% 0 Ingatlan allapota:felditott & Ve ° )
villa. ertben 8x5 meteres c a a o () [ & .. . -
f(llth " " btisztioval @ §z.()bakszan?8 BH 2 |Miszaki tartalom hasonlé 0% 0
€10 medence vizisziioval, 10 |Miszaki adottsagok jobb -10% | -81.089 Epdlet szinfei-3 5
P - -
elenaramoltatoval, - koruiotte ] Faes gizlazdn T e ‘o |Fizikai allapot hasonis 0% | o
tropusi keményfa burkolattal, E |Tulajdonvis zonyok jobb -10% | -81.089 S e - k-
diszkerttel. A villdban minden e Parkolas garazs l l E [Epuletkora sregebb 5% | 32.942
L L N N Kilatas:panoramas ! b I
nagyon jo mindségl, minden i |Epiiletkora fiatalabb -10% | -81.089 £
felhasznalt anvag ‘W | Telek mérete nagyobb 20% |-131.766
4 ¢ Adat forra [} korrekcio:| -30% [-243.268 —
ADAT 1 Adatdatum | Adatkéd - atforras - ss'zes omekeicr] -30% ADATS Adatdatum | Adatkéd | Adatforras Osszes korrekcio:| -10% | -65.883
2013.04.10| 4377116 [ingatlan.com KORRIGALTFAJLAGOS AR (Ft/nm) 567.625 2013.04.12| 4919486 |ingatiancom KORRIGALT FAJLAGOS AR (Ftnm) 592.047
cim: Budapest Kategoria |Terilet(nm)|Teljes ar (Ft) Fajl.ar (FUnm) | kinalat | Id6 | Korr. | Kiig ar (Fthm) cimt: Budapest Kategoria Terulet(nm) Teljes ar (Ft) Fajl.ar (FUnm) | kinalat | 16 |Korr. | Kiig ar (Funm)
Sashegy lak6haz 410 190.000.000 463.415 -50% | 14 | -48% 441133 : Kissvabhegy lakohaz 560 350.000.000 625.000 -50%| 8 | -50% 593.750
2000-ben épiilt, de 2005-ben prTe . o Epités éve: 1994 . .
felijtott panoramas luxusvila, % Elhelyezkedés rosszabb 15% | 66.170 mérvany burkolatokkal, tagas § Elhelyezkedés hasonlé 0% 0
léria Kkertk: latos, NI, | terekkel, tobb terasszal, & 9 |risivai 4 A
g:n;;i;::zif)p:w:f;z: 0s % Fizikai allapot hasonlé 0% 0 ioényes welness részleggel, > Fizikai allapot hasonlé 0% 0
. PR S [ tobb dlldsos garazzsal ellétott S . B
:s::c::tvill.( slzal.:)r;aval. igényes 5 |Epiletkora hasonlé 0% 0 Villa © Mus zaki tartalom jobb -15% | -89.063
urkolatokkal, modern & - Alsé szint: 3 dllasos garazs ( g Infras tuktora hasonlo 0% o
konyhaval, nagy garazzsal 5 Miis zaki adottsagok hasonlé 0% 0 + két auto részére van bedllé a 3 i
N telken ), kertkapcsolatos _t - .
= & Telek adottsagok hasonlé 0% 0 uszoda, szauna, jakuzzi H |Fptieticora oregep 1% | 59378
[ _ ADAT 6 Adatdatum | Adatkod | Adatforras Osszes korrekeio:| -5% | -29.688
ADAT 2 Adatdatum | Adatkod | Adatforras Osszes komekeio: 15% _66.170 2013.04.16| 80504928 | toplak.hu KORRIGALT FAJLAGOS AR (Ftinm) 564.063
2013.04.10| 6118484 [ingatlan.com KORRIGALTFAJLAGOS AR (Ft/nm) | 507.303 |
STATISZTIKAI JELLEMZOK SZAMITASA
cim: Budapest Kategéria | Teralet(nm) Teljes ar (Ft) Fajl.ar (Fthm) | kinalat | 1d6 | Kom. | Kiig ar (Fthm) Atlag Median Mnimum | Maximum | Atl.eltérés |Fajlagos arszoras | Kor. fajl. arszoéras | Rel. fajl. szoéras
Tusnadi u. lakohaz 400  [185.000.000 462.500 5,0%| 33 | 45%|  441.466 554.771 565.844 507.303 | 592.947 | 31518 149.932 38.343 27,03%
400 nm-es, belsd medencés, ¥ . . T Z = 5 = = ) =T
felijtott csaladi haz 718 nm-es « |Elhelyezkedés hasonlé 0% 0 PIACI ERTEK MEGHATAROZASA AZ EGYES STATISZTIKAI EREDMENYEK SULYOZASAVAL Korr fajl. szoéras| 6,91%
0 "y
kertben elado. PN X ) X Minimum: 10%| 507.303 Ft/nm 50.730 F/nm
Tagas nappali kertkapcsolattal, 2| Miszaki adotisagok jobb -10% | -44.147 Aflag: 40%| 554771 Ftnm 221.908 Fnm
+4 szoba, 3 flrdészoba, 2 Fizikai allapot hasonlé 0% 0 Median: 40%| 565.844 Ftnm 226.338 Ft/nm
szeparatt, jol felszerelt konyha, f% P ° Maxim um: 10%| 592947 Ftnm 59.295 Ftinm
;itizﬁ's::m‘i:;e-i nzﬁrsnza”"a- 3 E |Epletkora régebbi 15% | 66.220 Végleges érék: 100% 558.271 Fnm
\ ) o ) ) o
tetétéri terasz, rendezett kert, 2 || E Telek adofisagok rosszabb 0% | aa147 Figyelembe vett fajlagos érték: 558.271(Ft/nm
garazs. P " 9 ° ) Forgalomképes értékaranyos (redukalt) alapteriilet: 262,56|nm
ADAT 3 Adatdatum | Adatkod | Adatforras Osszes korekcio: 15%  66.220 Végs6 érték: 146.582.304|Ft
2013.0322 | 6046670 |ingatlan.com KORRIGALTFAJLAGOS AR (Ft/nm) [507.686 [ PIACI ALAPU ERTEK (172 tul. llietdség) € 73.000.000 Ft__D (kerekitett)




4.1 Az ingatlan-értékbecslés adatigénye

LAKOHAZ PIACI OSSZEHASONLITO ALAPU ERTEKELESE

Ertékelés datuma: 2013.04.24

i Budapest
CIM:

ERTEKELT INGATLAN

s |[KOzmU:
'w. |Falazat:

Elhelyezkedés: Xl. kerllet

Epités éve: 2004

0sszkozmi

PTH 38

Fodém: monolit vo.

Extra: légkond. hészig. redbny, napkoll. aut. 6nto6z6,
kdzponti porszivd

Fltés: kdozponti

Nyvilaszarok: Internorm. fém boritasu, hésziq.

PIACI OSSZEHASONLITO ADATOK

ERTEKKORREKCIOK

ciM: Budapest Kategdria |Terilet(nm)| Teljes ar (Ft) Fajl.ar (F/nm) | kinalat | 1d6 | Korr. | Kiig. ar (Ftnm)
' lak6haz 540  [460.000.000 851.852 -5,0% | 14 | -4,8% 810.893
1000 nm-es diszkertben, Uj « |Elhelyezkedés hasonld 0% 0
épitésl, korpanoramas, liftes, =8
540 nmres, 2 lakoszintes luxus = Q. |Fizikai allapot hasonld 0% 0
villa. A kertben 8x5 méteres =} S
fﬂthe,té mederlce ViZtiS%t"t__‘s_\_’al’ -.“-J t ‘o | Miis zaki adotts agok jobb -10% | -81.089
ellenaramoltatoval, korulotte 5
tréopusi keményfa burkolattal, ! E Tulajdonvis zonyok jobb 10% | -81.089
diszkerttel. A villdban minden = %
nagyon j6 minGségd, minden ‘W |Epiilet kora fiatalabb -10% | -81.089
ADAT 1 Adatdatum | Adatkéd | Adatforras [~ Osszes korrekcid:| -30% |-243.268
—~——— 2013.04.10 | 4377116 iW/KORRleALTFAJLAGosAR(Ft/nm) 567.625




4.1 Az ingatlan-értékbecslés adatigénye

cim: Budapest Kategoria Terilet(nm) Teljes ar (Ft) Fajl.ar (F/nm) | kinalat | I1d6 [Korr. Kiig ar (Ft/nm)
| lakéhaz 560 350.000.000 625.000 -5,0%| 8 -5,0% 593.750
Ep,ltes, eve: 1994 . “|| x |[Elhelyezkedés hasonlé 0% 0
marvany burkolatokkal, tagas || o
. —— T | N
terekkel, tobb terasszal, i T p gl & |Fizikai allapot hasonlé 0% 0
igényes w eliness részleggel, | - c
tabb allasos garazzsal ellatott —* - - - §D
i g g f | b o {ip . 3 o |Miszaki tartalom jobb -15% | -89.063
VlAalls() szint: 3 allasos garazs ( e TRE t E‘
= - 3 | | e ra 0
+ két auto részére van bealld a 4 4 ' ' l rf, Infrastruktira hasonlo 0% 0
=
telken ), kertkapCS_OIatos_ ‘W |Epulet kora oregebb 10% | 59.375
uszoda, szauna, jakuzzi.
ADAT 6 Adatdatum | Adatkoéd | Adatforras Osszes korrekcio:| -5% | -29.688
2013.04.16 | 80504928 | toplak.hu KORRIGALT FAJLAGOS AR (Ft/nm) 564.063
STATISZTIKAI JELLEMZOK SZAMITASA
Atlag Median Minimum | Maximum | Atleltérés [Fajlagos arszoras | Korr.fajl. arszoras | Rel. fajl. szoras
554771 565.844 507.303 592.947 31.518 149.932 38.343 27,03%
PIACI ERTEK MEGHATAROZASA AZ EGYES STATISZTIKAI EREDMENYEK SULYOZASAVAL Korr.fajl.széras| 6,91%
Minimum: 10% 507.303 Ft/nm 50.730 Ft/nm
Atlag: 40%| 554.771 Ft/nm 221.908 Ft/nm
Median: 40%| 565.844 Ft/nm 226.338 Ft/nm
Maximum: 10% 592.947 Ft/nm 59.295 Ft/nm
Végleges érték: 100% 558.271 Ft/nm
Figyelembe wett fajlagos érték: 558.271|Ft/nm
Forgalomképes értékaranyos (redukalt) alapterulet: 262,56({nm
Veégso eérték: | 1465%K

PIACI ALAPU ERTEK (1/2 tul. lletBség) (23.000.000 Ft_J (kerekitett)




4.2 Gyimolcsos-hiitéhdz értékelésének adatigénye

| | INPUT ADATOK

""‘—[—._',\_\_‘.. A L .
" B teriiletek h‘é‘i;hrﬁ:’k fe|v§||:;gér arbevétel  fajl. kdltség Eiﬁi;
=f hektar tonna/ha Ft/kg eFt eFt/ha eFtl
2 alma 12,5500 20 50 12.550 600 7.530
4 — héjas di6 8,7700 0,3 500 1.316 120 1.052
. o . i meggy 1,9600 5 180 1.764 500 980
‘ - szeder 1,6700 5 240 2.004 600 1.002
UMMM g. dinnye 1,9964 22 40 1.757 400 799
Grzsitmérs (ew) rét 1,2317 44 7.000 308 25 31
A ndivekvi tireshtmerakhie tarioet oplimilis gy medlcsssm (LAFER, 1999) tamogatasok 29,8893 50 200 7472
ezer HUF | 1 2 3 4 5 6 7
alma bevétel 12.550 12.676 12.802 12.930 13.060 13.190 13.190
kiadas 7.530 7.530 7.530 7.530 7.530 7.530 7.530
dic bevétel 1.316 1.329 1.342 1.369 1.410 1.466 1.540
kiadas 1.052 1.063 1.074 1.095 1.128 1.173 1.232
megay bevetel 1.764 1.782 1.799 1.817 1.836 1.854 1.854
kiadas 980 980 980 980 980 980 980
szeder bevétel 2.004 2.024 2.044 2.065 2.085 2.106 2.106
kiadas 1.002 1.012 1.022 1.032 1.043 1.053 1.053
ANt bevétel 1.757 1.757 1.757 1.757 1.757 1.757 1.757
kiadas 799 799 799 799 799 799 799
ot bevétel 308 308 308 308 308 308 308
kiadas 31 31 31 31 31 31 31
ter.alapu tam. bevétel 1.494 2.100 2.100 2.100 2.100 2.100 2.100
AKG tam. bevétel 5.978 5.978 5.978 5.978 5.978 5.978 5.978
hiit6haz bevétel 2.400 2.400 2.400 2.400 2.400 2.400 2.400
kiadas 1.200 1.200 1.200 1.200 1.200 1.200 1.200
netto bevétel 16.977 17.738 17.896 18.057 18.223 18.394 18.409
diszkontrata 12,41% 12,41% 12,41% 12,00% 12,00% 11,50% 11,50%
dis zkonttényezs 0,8896 0,7914 0,7040 0,6355 0,5674 0,5204 0,4667
jelenérték 15.103 14.038 12.599 11.476 10.340 9.572 8.592
> present value 145.526 AZ INGATLAN HOZAMALAPU ERTEKE

foldterllet ertéke .
hozamalapu érték C_172.181 ekt 172.181.000 forint



Hotel szobdk

Takésitési rata:

Capitalization

Lehetséges

loda értékelés adatigénye

5zoba bevétel:

Bevételek:

1Ew: 2 Ev: 3 Ew: 4 Ev: S Ew: 6 Ev: 7 Ev: 8 Ev: 9 Ev: 10 Ev:
60% 650% 650% B60% 60% 60% 650% 60% 60% 60%
50,0 91,1 92,2 93,3 94,4 95,5 96,7 97,8 99,0 100,2
55,3 560 56.6 57,3 58,0 58,7 59,4 60,1

2018 588 2042 811 2067 325 2092 133 2168 357 2194 377

Szoba bevétel szazalékiban, vagy

eves kiltségben

% 40% 40% 40% a0% a0% 0%
£ 788 400 797 861 807 435 817 124 826 930 836 853 B46 895 857 058 867 343 87779
elefon és % 5% 5% 5% 5% 5% 5% 5% 5% 5% 5%
egyeb (%): £ 98 550 99 733 100 929 102 141 103 366 104 607 105 862 107 132 108 418 109 719
% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0%
ness (%) £ 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Konfereneis % 5% 5% 5% 5% 5% 5% 5% 5% 5% %
98 550 99 733 100929 102 141 103 366 104 607 105 862 107 132 100719
£ 2 OEESDE—le2.09] 578 3 027 882 3 064 216 3100987 3138199 3175 857 e 67 3252 535 3 291 565

teljes bevétel sza

teljes kbltségben

Adminisztativ LI B.0% 6,0% 6,0% 6,0% 6,0% 6,0% 6,0% 6,07 L 60% 6,0%
ésditalinos | €~ | 177300 179519 181 673 183 853 186 059 188 292 190 551 192838 | 19592 | 197494
i V' % 5,0% 5,0% 5,0% 5,0% 5,0% 5,0% 5,0% 5,0% 50% | N\GS.0%
3 147 825 149 599 151 394 153 211 155 049 156 910 158 793 160 698 162 627 164
fatianuzeme % 3,0% 3,0% 3,0% 3,0% 3.0% 3,0% 3,0% 3,0% 3,0% 3,0%
Itetés és € 88 695 89 759 90 836 91926 93030 94 146 95276 96 419 97 576 98 747
Energia % 4,0% 4,0% 4,0% 4,0% 4,0% 4,0% 4,0% 4,0% 4,0% 4,0%
koltségek: G 118 260 119679 121 115 122 569 124 039 125528 127 034 128 559 130 101 131 663
tenedzsment % 6.0% 6.0% 6.0% 6.0% 6.0% 6.0% 6,0% 6.0% 6,0% 60%  /

NG € 177 390 179 519 181 673 183 853 186 059 188 292 190 551 192 838 195 152 197 &
Fe[umm % 4.0% 4.0% 3,0% 4.0% 4.0% 3,0% 4,0% 4,0% sox |

N € 118 260 119 679 121 115 122 569 124 039 125 528 127 034 128 559 130 10} 131 663
Biztositas: e~_ o 0 0 0 0 0 0 o _L—0 0
Egyéb e Y 0 0 0 0 0 "0 0 0
. 827 820 837754 | BATEOT——057004 — =7TETOC | 889 240 899911 910710 921 638




KOSZONOM A LEHETOSEGET

Kéerdeéesek...




