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Altaldban mi a jellemzi az igazsagiigyi
ingatlan szakérteést?

Minden ingatlankategéria el6fordul

Sok esetben évekkel korabbi értéket kell
megallapitani (forgalmi érték, hasznalati dij stb.)

Vagyoni ertéekd jogok értékelése, példaul;

- a haszonélvezeti, vagy bérleti jogok értéke?
- mennyi a lakott értéke az ingatlannak?

- van-e piaci értéke a haszonbérleti jognak?

Altaldban az egyik peres félnek sohasem jé a
szakvélemeény, ezért allando kifogasolas és tamadas

A szakmai szinvonal rendkivil alacsony



Van-e egységes kdovetelmény rendszer?

* Jelenleg nem léteznek az igazsagugyi ingatlan
szakértésnek egységes szakmai kovetelményei

e Mit tartalmazzon a cimlap?

* Milyen modszerek lennének alkalmasak
példaul egy tobb tizmillids uUzleti ingatlan
értékeléséhez?

* Nem a szakma, hanem a birak probaltak
megfogalmazni kovetelményeiket (elvarasaikat)



Birésagi Hatarozatok
BH 2005/147

http://www.birosag.hu/engine.aspx?page=anonim

e A szakértOi bizonyitasra hosszu évek Ota
egysegesen ervenyesuld birdi gyakorlat szerint a
szakvéleménnyel szemben tamasztott alapvetd
kovetelmény, hogy azt a birdésag ne csak a
végkovetkeztetésében ismerje, hanem alapjaiban
és részletes indokaiban is.

* A szakértotdl meg kell kdvetelni mindazoknak az
Osszehasonlitdo adatoknak és tényeknek az
ismertetését, amelyek kozrehatottak a szakértodi
vélemény kialakitasanal és amelyeknél fogva a
szakért6i vélemeény helyessége ellenérizhetd.



http://www.birosag.hu/engine.aspx?page=anonim

Szakmai kovetelmeények

Az igazsagugyi szakért6tdl elvarhato, hogy
szakmai tudasat fenntartsa, azt allandod
fejlessze. Folyamatosan kovesse a szakma
fejlodesét, és lehetOseég szerint ismerje a
szakteruletének gyakorlasara vonatkozo hazai
és jelentésebb  kulfoldi  szakirodalmat.
Kivanatos, hogy a munkajaval hataros
tudomanyagak fejlédését is nyomonkdvesse.




Szakmai kovetelmeények

,Az nem kétseges, hogy

, viszont erre csak akkor kertilhet sor, ha az
adott szaktertiletre jellemzé - egzakt szakvélemény
addsahoz sziikséges - adatok a vélemeény kialakitasahoz
a konkreét tigyben nem allnak rendelkezésre.”

,Ha a szakertd - szakmai tapasztalatara hivatkozassal -
becstil, akkor szakvéleményéhez szorosan hozzatartozik
azoknak a szakmai  tapasztalati  (gyakorlati)
szempontoknak és modszereknek a részletes leirasa,
amelyek figyelembevételéevel a becsilt értékeket
kialakitotta.” (GYIT. Pf.11.20.344/2009/16.)



............. és akkor az el6bbiekre egy
anonim példa

(ktilonalld pdf. formatumban)



Szakértoi modszertani levél

2005. évi XLVII. tv. az igazsagligyi szakértbi tevékenysegrol

* 30/A. § (1) A MISZK elnoksége a szakértGi tevékenység
egységes €s magas szinvonalu ellatasa eérdekében
szakért6i modszertani levelet ad ki. A modszertani levél
kiadasat a MISZK és a szakért6i kamara szakbizottsagai,
valamint a miniszter inditvanyozhatja.

 30/D. § A szakért6i modszertani levél a szakértGnek a
szakértd tevékenység ellatasa soran iranymutatasul
szolgal. Ha a szakért6 a szakért6i modszertani levélben
foglaltaktél eltér, azt a szakvéleményben meg kell
indokolnia.




Kompetencia kérdések

(9/2006. (II. 27.) IM rendelet)

Véleményem szerint a jelenlegi kompetencia
rendelet ingatlan szakterlletre vonatkozo
része alapjaiban elhibazott.

Nem veszi figyelembe, hogy ez nem épitész
muszaki szakértés, hanem egy o©nallo
szakterulet.

Teljesen elhibazott a ,lakas- és épitésugyi”
szakteruletbe valo besorolasa.

Elhibazott az ingatlan-értékbecslés elnevezés.



Kompetencia kérdések

Ki értéekelhet ma hazankban termofoldet?

Ki értékelhet példaul halastavat, erd6t, vagy
gylimolcsost?

Ki értékelhet mezbgazdasagi ingatlant, példaul
egy brojlercsirke telepet?

Agrardiplomaval rendelkez6 melioracios szakon
végzett mérnok értékelheti-e a foldteruleten |évd
épitményeket, vagy ehhez kulon épitészmernok
kell?

Ertékelheti a tevékenységhez tartozd gépeket,
berendezéseket, vagy ehhez gépészmérnaok kell?



Mi lehetne a megoldas?

 Véleményem szerintem a legjobb megoldast
az jelentené, hogy az értékeléssel osszefliggd
minden tevékenység (ingatlan, ingo, gépjarm,
berendezés eszkdz, vagyonertékd jogok,
ékszer, dragakd, mdtargy , numizmatika, ceg,
vallalkozas stb.) keriljon egységesen és
atfogdan szabalyozasra kulon kategoriaként,
"lgazsagugyi Vagyonértékelés" cimen.




Egy érdekes szakértbi eset (ha lesz id0)

(pdf. formatumban)






K6szonom a figyelmet



