Magyar Igazsagiligyi Szakértéi Kamara
Elnoke és az Elnokség tagjai részére

Tisztelt EInok Ur! Tisztelt Elnokség!

A MISZK jelenlegi helyzetével, érdekérvényesitd képességével, az igazsagiigyi szakértoi
munka mindségével, az igazsagligyi szakértéssel, a szakértdk helyzetével, a minisztérium €s a
kamara egyiittmiikodésével, a vonatkozo torvények é€s rendeletek ellentmondasairdl és a
kompetencia rendelet modositdsaval kapcsolatban az aldbbi észrevételeket €s javaslatokat
terjesztem elé. Megjegyzéseim, kérdéseim és javaslataim szorosan kotddnek a Miniszter Urral
n¢hany nappal ezelott zajlott megbeszélés témakoreihez, Lovasz Zoltan legutobbi
nyilatkozataban elhangzottakhoz, valamint Vag6é Laszl6 azon gondolataihoz, amelyeket az
Erdekvédelmi Bizottsag alakulé iilése elé terjesztett.

Eszrevételeimet és javaslataimat az alabbi témakorokbe sorolva terjesztem a Tisztelt EInokség
elé:

1. A MISZK o6nigazgatasanak megvalositasa, Onigazgatasi szintjének emelése
2. Kompetencia rendelet €s a szakmai mindsités
3. Az ingatlan-értékbecsld szakteriilet képesitési €s jogosultsagi feltételei
3.1 Az épitészmérnoki végzettség eldirdsanak alapvetd ellentmondasai
3.2 Az ingatlan-értékbecsld szakteriilet legfontosabb jellemzdi
4. Javaslat az értékeléssel kapcsolatos szakteriiletek egységes jogi szabalyozasara
5. Szakmai tovabbképzés €s a szakmai szinvonal
6. A kamara és a szakmai kontroll
7. A szakértdi kar tekintélye

8. Javaslataim Osszefoglalasa

1. A MISZK onigazgatasanak megvalositasa, onigazgatasi szintjének emelése

A szakértdi munka szakmai szinvonaldnak emelésére tett eréfeszitések, és a hatékony
érdekérvényesités alapvetd — tobbek altal, tobbszor felvetett — akadalyanak gondolom,
miszerint a kamardnak jelenleg nincs véleményezési jogkdre a névjegyzékbevétel
tekintetében. Szerintem alapvetéen elhibazott, hogy a kamarai torvénybdl kimaradt a
néviegyzékbe keriilés véleményezési jogkorének biztositasa. Alldspontom szerint a
jelenlegi allapot sérti az EU egyik legfontosabb jogi normajat, mégpedig a szubszidiaritas
alapelvét, mely szerint az tigyekben sziiletett dontéseket azon a szinten kell meghozni, ahol
azok eldontésére a legtobb informacié 4all rendelkezésre. Hogyan rendelkezhet a
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minisztérium a legtobb informacidval arrdl, hogy egy bejegyzési kérelem esetében kinek
milyen szakértelme van? A szubszidiaritas alapelvét alkalmazva a teriileti kamaraknak és a
szakbizottsdgoknak nem az lenne az egyik legfobb feladata, hogy meghatarozott szabalyok
szerint eldontsék a jelentkezOk szakmai alkalmassagat? Nem az lenne az
igazsagszolgaltatas alapvetd érdeke, hogy a névjegyzékbe kizarolag a legfelkésziiltebb,
szaktertiletiikon a legkivalobb szakértok keriiljenek be és a szakmailag alkalmatlan
szakérték pedig minél elobb keriiljenek ki? Az EU Parlament 1997. majus 13-i
allasfoglalasdban ¢és azota is tobbszor hangstlyozta, hogy a szubszidiaritds elve a
tagallamok szdmara kotelezO érvényl jogi norma. A szubszidiaritds elve azt is eld irja,
hogy adott rangsorban vagy struktiraban a f61s6bb szint nem veheti at azokat a szerepeket,
amelyeket egy alacsonyabban elhelyezkedd szint szakszerlibb mddon képes betdlteni.

Tovabba, allaspontom szerint a jelenlegi szabalyozas sulyosan sérti a kamara szakmai
onkormanyzatisaighoz vald jogat is. Véleményem szerint az igazsagiligyhoz, a kamarahoz
¢s a szakmajukat a legmagasabb szinten gyakorld szakértokhoz sem méltd a jelenlegi
névjegyzékbe vételi rendszer. Jelenleg a névjegyzékbe vételr6l megaldzd6 moddon, a
szaktudast semmibe véve, az empatia teljes hianyaval (ezt tobbszor sajat borémon
tapasztalva) olyan jogi végzettségli személy dont egy személyben, akinek fogalma nincs
arrol, hogy mi a szakteriilet 1ényege, milyen tuddssal rendelkezik, illetve milyen szakmai
szinvonalon van a kérelmezd. Ez 6nmagaban abszurd.

Egyébként az igazsagiligyi szakértdi kamarai jogosultsagokat mas koztestiiletekkel
Osszevetve megallapithatd, hogy azokat a jogalkoto igencsak sziikre szabta. A fentiekhez
példanak emlitve azokat a teriileteket, ahol jogosultsagi névjegyzékvezetés folyik, ott
mindenhol kamarai hataskdrben van a névjegyzékbe vétel. Példaul a mérnoki és épitész
kamarakban a kamarai torvény 3. § (1) a) szerint ,, névjegyzéket vezeto szervkent..... vezeti
az e tevekenységek folytatasara jogosultak névjegyzékét” Miért mas €s kevésbé onalld az
igazsagiigyi szakértéi kamara, mint a tobbi koztestiilet? Miért rendelkezik kevesebb
jogosultsaggal az igazsagligyi szakértdi kamara, mint mas kamarak?

Javaslat; a fentiek alapjan megfontolasra ajdnlandm annak mieldbbi megvitatasat, hogy a
jelenlegi helyzet valoban sérti-e a szubszidiaritast, az egyik legfontosabb EU alapelvét. A
kamara alapvet6 érdekének és a szakmai szinvonal alapvetd garancidjanak gondolom, hogy
a névjegyzékvezetés ismételten keriiljon kamarai hataskorbe.

2. Kompetencia rendelet és a szakmai mindésités

Lovasz Zoltan: ,a jelenlegi szabdlyozas tulsagosan kétott és merev. Nagyon
,papirkézpontu” a veégzettség igazoldsa, a jogszabdlyok nem veszik figyelembe a
személyes tuddst.”

Vago Laszlo: ,,a 9/2006. kompetenciarendelet teljes dtdolgozasa és koherencidjanak
kialakitasa a szakértoi kamara sulyozott bevondsaval. A személyi mindsités szabadlyainak
kialakitasa és bevezetése, a szakértok védelmében a tudas és teljesitményszint
ellendrzésével.”
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Ezek a felvetések évek oOta napirenden vannak, mindenki tisztdban van azzal, hogy a
kompetencia rendelet egyes részei teljesen elhibazottak és eddig mégsem tortént semmi. A
fentiekben idézett problémak megoldasanak véleményem szerint prioritast kellene élveznie
minden mas tennivald kozott. Az egyre tobbszor elhangzo idézetekkel Osszefliggésben a
sajat szakteriiletem kapcsan az aldbbiakat jegyzem meg. Meg vagyok gydzddve — és
szerintem ezzel nem vagyok egyediil — hogy az ingatlan szakteriilet szakmai szinvonalanak
emelését a 9/2006. IM rendelet nem hogy nem segitette, hanem kifejezetten hatranyosan
befolyasolta. 2006 oOta tobb tucat szakiranyu diplomaval, MRICS és EUFIM szakmai
mindsitéssel rendelkezd ingatlan értékelét nem jegyeztek be a névjegyzékbe, mert nem
épitészmérndkok. Példaul nem jegyezték be hazank egyik legkivalobb értékeldjét ingatlan-
értékbecslének, mert nem épitészmérnok, hanem kozgazdasz (doktori cimmel). Ok aztan
ezek utan ugy elmentek az igazsagligy kornyékérdl is, hogy hallani sem akarnak tobbé
1gazsagligyi szakeértésrol. Most tobbségiik neves, nagy cégeknél millidrdos tételeket értékel
nem csak hazankban, hanem tobbségiik szerte Europaban.

Kérdezem ¢én, hogy rendben van ez igy, ez lenne a tarsadalom és az igazsagiigy érdeke?
Olyan jol all az igazsagiligy mindségi szakértok tigyében, hogy lemondhatunk tobb tucat
felsOszintli ingatlanértékelordl, mikozben egyes megyékben mar nem tudnak iii. szakértot
kirendelni? Kozben meg kozépiskolai végzettséggel vannak még mindig névjegyzékben
ingatlan 1i. szakértok? Szerzett jogokra hivatkozunk mindenféle szakmai tovabbképzési
hajlandosag nélkiil? Itt jegyzem meg, hogy egyébként szerzett jogokra nem hivatkoznak
sem a mérnoki kamaradban, sem az ¢épitész kamaraban akkor, amikor a tovabbképzési
kotelezettségét nem teljesité mérnoktdl megvonjak a jogosultsagot. Nem valami hasonlot
kellene nekiink is megteremteni, hiszen mégis csak emberi sorsok mulhatnak egy-egy
szakvéleményen? Szerintem szomoru, hogy még mindig itt tartunk és kérdezgetjiik egyre
gyakrabban, hogy miért nincs tekintélyiink és miért nem becsiilik a munkankat?

Egyébként az igazsagiigy szereploi egyre gyakrabban a szakértéi munka mindségére teszik
a hangsulyt. Az igazsagszolgaltatas hatékonysaganak ndvelésére tett javaslataiban példaul
Dr. Jeney Orsolya helyettes allamtitkar a szakértokkel szembeni mindségi elvarasokat a
kovetkezOképpen fogalmazta meg; ,.E célok megvaldsitisa érdekében kiemelten fontos,
hogy kizardlag olyan személyek adjanak szakvéleményt, akik magas szakértelemmel,
szakmai tudassal rendelkeznek.” Kérdezem, hogyan van 6sszhangban ezzel a kijelentéssel
a mai valosag? H-B megyében biztos, hogy kdszond viszonyban sincs. Kozépiskolai
végzettség ¢€s egy 80 oras ingatlankdzvetitdi képesités? Ez lenne a magas szakértelem és
szakmai tudas? Azért ez a szakma ennél mégiscsak sokkal tobb, ebben a szakmaban négy
félév alatt egyetemi szakirany(l diplomékat lehet szerezni. A kamara alapvetd érdekének
tartom, hogy a névjegyzékbe vételhez, a kompetencidk tekintetében, a képzettségi
feltételek meghatdrozdsdba a kamara szakbizottsdgainak legyen véleményezési
jogosultsaga.

Az Erdekvédelmi Bizottsag iilésen elhangzott, hogy a minisztérium hallani sem akar a
mindsitésekrél. Ez Onmagaban tobb mint abszurd. Hogyan van ez Osszhangban a
fentiekben idézett mindségi elvarasokkal? A szakmai mindsités és a vele jar6 monitoring
rendszer mégiscsak a szakértelem egyik legfontosabb garancidjat jelenti mindenhol a fejlett
vilagban. Tobb szakteriileten — példaul az ingatlan-értékbecslés — mitkddik a szakmai
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mindsités és monitoring rendszere, tehat nem kell kialakitani minddssze alkalmazni
kellene. Az eszkozértékelok mindsitési eljarasanak szabalyait a TEGoVA (The European
Group of Valuer’s Associations) Eurdpaban régdta bevezette és a legtobb orszag
alkalmazza is azokat. 2009. évtdl kezdédéen a TEGoVA miikddteti személytanisito
rendszerét, amely keretében az ,Elismert Europai Ingatlanértékel6” (‘Recognised
European Valuer’ REV™) cimet adomanyoz értékeloknek. Itt jegyzem meg, hogy nem

épitészmérnoki diploma sziikséges hozzd! A cim odaitélése - a jol definidlt és szamos
europai orszagban azonos feltételek teljesitése mellett - biztositja a felhasznaldi piacot az
ingatlanértékeld kiemelkedd szaktudasar6l és a megfeleld tapasztalatairol. A REV
tantsitottak szama Europaban 1500 6. Tehat ismétlem, nem kell ezen a szakteriileten a

mindsités szabalyait kialakitani, ezzel egy rendkiviil hosszl €s bonyolult folyamat munkait
meg lehet takaritani.

A mindsitett értékelok Eurdpaban a szakértok legfelsd szintjét alkotjak, értékhatar nélkiil
barkinek és barmilyen ingatlankategoriat értékelhetnek. Példaul az osztrak szabalyozasban
az eljarésjog alapjan elsdédlegesen mindsitett értékeldt rendelnek ki a birdsagok. Certifikalt
értékeldnek az tekinthetd, aki egy torvényileg szabalyozott tanusitasi eljaras befejeztével a
bir6sag nyilvantartasba vesz. A mindsités 6tévenként Gjabb vizsgdval meghosszabbithat6.
Ilyen, a NAT 4altal akkreditalt (okiratszdm 5-0014/2008), eurdpai szabvanyokon alapuld
ingatlanértékeldi tanusitasi eljaras hazankban is tobb éve miikddik, csak errdl a jogalkoto
érthetetlen okokra hivatkozva tudomaést sem akar venni. Mindségi munkat szeretnénk
biztositani ugy, hogy a mindsitett értékeldket kirekesztjiik egy rossz jogszaballyal?

Javaslatom; az alapvetd koherencia problémat a rendelet és a torvény kozott meg kell
szlintetni. (akkor, amikor a miniszteri rendelet ingatlankdzvetitdi végzettséget ir eld, ezzel
feliilirja képesitési kovetelmények tekintetében a torvény rendelkezéseit) Az europai
gyakorlatnak megfelelden a szakmai mindsitéseket jogszabalyi szinten el kell ismertetni.

3. Az ingatlan-értékbecslé szakteriilet képesitési és jogosultsagi feltételei

A kamara torténetében talan a legtobb vitat és indulatot kivaltd igazsagiligyi ingatlan-
értékbecslés szakteriileten a legfobb problémat véleményem szerint az jelenti, hogy -
ellentétben mas szakteriiletekkel - ¢élethosszig tartd jogosultsaggal rendelkezik a szakértd.
Egyetlen mas szakteriileten nincs ilyen! Ahol valamely szakteriilet mérndki, vagy
épitészmérndki bejegyzéshez is kotott, ott 6tévi jogosultsdgok vannak, kredit pont eldiras,
¢s ha nincs meg az idészak végén a kredit, akkor nincs tovabb jogosultsag. Az ingatlan
szakteriileten is, szakmai tovabbképzési eldirasok, kredit és 6tévi jogosultsag.

Alapvetden elhibazott allaspontnak vélem, hogy aki tiz, hisz, vagy tobb éve miiveli az
ingatlan-értékbecsld szakértést az garanciat jelent a szakszerli munkavégzésre, tehat
nyugodtan milkddjon csak tovabb. Vannak itt olyan szakértdk és adnak be olyan
szakvéleményeket harminc évvel ezeldtti szinten, hogy az minden képzeletet felilmul.
Tesznek tonkre csalddokat, embereket szakszeriitlen, megalapozatlan szakvéleményeikkel.
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3.1 Az épitészmérnoki végzettség eloirasanak alapveté ellentmondasai

Eloljaroban azt sziikséges megjegyezni, hogy az épitészmérnoki végzettség alapvetd €s
kizarolagos képesitési kovetelménye {itkozik az altalam ismert eurdpai szabalyozéssal,
tobbek kozott példaul a fentebb emlitett REV mindsités képzettségi feltételeivel is.
Tovéabba azt a nehezen vitathato tényt a minisztérium is elismeri, hogy az épitészmérnoki
képzés keretében ingatlanértékelési ismereteket egyaltalin nem oktatnak. Ott azt oktatjak,
hogy hogyan kell egy mérnoki Iétesitményt megtervezni és megépiteni, ami nem azonos
azzal, hogy mennyiért Iehet eladni. A minisztérium véleménye szerint a hianyzo
szakismereteket a 80 oOras alapfokit OKJ ingatlankozvetitdi képzettség hivatott pdtolni.
Ezen a ponton a rendeletben eldirt képesités kovetelménye iitkozik a torvényben
meghatarozott képesitési kovetelményekkel. (koherencia probléma)

Az Onmagéban is abszurd, hogy az ingatlankdzvetitdi képesités elegendd a szakismereti
hianyok potlasara, viszont egy egyetemi négy féléves képzés soran szerzett szakiranyu
masoddiploma szaktargyi szigorlatokkal, ¢épitész miiszaki ismeretek zarovizsgaval,
ingatlanértékelési targykorben irt diplomamunkéval pedig nem elegendd a névjegyzékbe
vételhez. Itt sziikséges megjegyezni, hogy ingatlankozvetitéi képesitéssel - legyen az
barmilyen diplomaval parositva - egyetlen banknak vagy egyéb megrendelének nem lehet
hazankban sem ¢s Eurdpaban sem értékbecslést végezni, mert az egy masik szakma. Az
igazsagiigyben esetleg emberek sorsat eldontendo ligyekben pedig lehetséges?

Miért tudna egy épitészmérnok példaul abban a kérdésben szakszerlien allast foglalni, hogy
mennyi az ingatlan bérleti joganak, vagy a hasznalati joganak az értéke? Honnan tudna egy
épitészmérndk olyan specialis kérdésekre valaszt adni, hogy mennyi a banyatelek
banyaszolgalmi joganak értéke, vagy mennyi az ingatlanhoz k6t6do opcios jogok értéke?
Hosszasan tudndm a sort folytatni azokkal a kérdésekkel, amelyek egy birosagi iigy
kapcsan ingatlan szakteriileten eldfordulhatnak.

Az ¢épitészmérnoki végzettség sziikségességét hangoztatd érvelés szerint az ingatlan-
értékbecslése soran az ingatlan kornyezetére, elhelyezkedésére, az €épitmény mennyiségi €s
mindségi jellemzodire, életkordra és annak &llapotara kell figyelemmel lenni. Mindez
természetesen igaz, de az mar nemigen allja meg a helyét, hogy csak ¢és kizardlag
épitészmérndki végzettséggel lehet megéllapitani egy épiilet alapteriiletét, elhelyezkedését,
mennyiségi és mindségi jellemzdit. Aki ezt allitja, az nem ismeri ezt a szakmat
kelloképpen! Példaul a kornyezeti mindség és az elhelyezkedés, mint az egyik legfobb
értékmérd tényezd abbol a szempontbdl fontos, hogy az ingatlan kornyezetét, foldrajzi és
teleptilésen beliili helyezddését a mikro-piac hogyan arazza be, azt miként preferalja? Azaz
szamos makro és mikro-6kondmiai faktor egylittesen hogyan alakitja a piaci trendeket, a
vasarloi preferencidkat és tendencidkat, hogyan alakul a kereslet és kindlat, milyen piaci
aron valdsulnak meg a tranzakciok? Tehat ez sokkal inkabb kozgazdasagi, mintsem
miiszaki ismereteket kovetel meg. Nem beszélve arrol, hogy amit meghatirozunk a piaci
értek is a kozgazdasagi fogalom targykorébe tartozik.

Az értékelés soran a vagyontargy legfobb értékmérd tényezdit kell szdmba venni és
értékelni, melyek kozott sokkal tobb és jelentdsebb faktor kothetd a jogi, a gazdasagi és a
specialis értékeldi ismeretekhez, mint a miiszakihoz. Ezt tovabbiakkal alatamasztva, egy
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épitési telek piaci értékét tobbek kozott a foldrészlethez kapcsolddd opcios jog értéke
hatarozza meg, mely szerint arra a foldrészletre milyen épiilet, vagy épitmény épitheto.
Azaz a beépithetdség feltételeit és korlatait a jogi szabalyozas donti el, ezért az épitési jogi
ismeretek sokkal fontosabbak, mint a miiszakiak.

Tovabba egy jovedelemtermeld képességgel rendelkezd ingatlan - mint példaul egy panzid
— valds piaci értéke hozamalapu jovedelemtdkésitéssel, vagy diszkontalt cash flow
modszerrel hatdrozhatd meg alapvetden és legpontosabban. Ebben az esetben csak
masodlagos kérdés a miszaki tartalom, vagy az alapteriilet, mint mennyiségi jellemzd,
elsddleges a jovedelemtermeld képesség. Az Osszehasonlitd értékmeghatdrozasi modszer
alkalmazasa sordn, legtobb esetben az Osszehasonlitandd ingatlanrdl csak a legfébb
miiszaki paraméterek ismeretesek. Nem ismert példaul egy sor olyan szerkezeti jellemzd,
mint az alapozasi mod, milyen a hatarolo falszerkezete, a fodémszerkezete, nyilaszaro
szerkezetei, vizszigeteld, hdszigeteld szerkezeti rendszere, a gépészeti jellemzok, allaga és
allapota, az épiilet kora csak durvan becsiilhetd stb. Ebbdl kdvetkezOen a targyi ingatlan
egy sor milszaki paraméter tekintetében nem Osszehasonlithatd, azaz egy sor miiszaki
szerkezeti jellemz6 nem relevans értékmérd tényezo.

3.2 Az ingatlan-értékbecslo szakteriilet legfontosabb jellemz6i

Talan érdemes lenne végre az igazsagiigyi ingatlan szakértdi tevékenységre vonatkozoan
az elnokség és az érintett szakbizottsagok részérdl is végig gondolni, illetve jogszabalyi
szinten is definidlni, hogy mit is tartalmaz ez a tevékenység. A definiciot tekintve rogton
sokkal konnyebb lehetne a képesitési feltételek megfogalmazasa.

Milyen feladatokra is rendelnek ki igazsagiigyi ingatlan-értékbecslé szakértot a birosagok?

Az ¢értékelés soran a szd szoros értelmében kiilonbozo jogok értékét hatarozzuk meg.
Leggyakrabban a tulajdonjog ellenértékét, azaz a piaci értéket. Abban az esetben, ha a
tulajdonjog kozvetett targya valamilyen ingatlan, akkor ingatlanvagyon-értékelésrél, azaz
az ingatlan és a hozzdkapcsolddo jogok és kotelezettségek egylittes értékelésérdl van szo,
ugy ahogy ezt az Ltv. definidlja. Jelentds értékbefolyasold tényezd ingatlan esetében a
tulajdonjogot terheldé jogok értékcsokkentd hatdsa, éppen ezért a jogi tények és terhek
értékbefolydsold tényezdinek pontos szamitdsi ismerete rendkiviili jelentdséggel bir. Egy
birdsagi kirendelésben ezen tilmenden bérleti, hasznalati, tobblethasznalati dij, vagy
kiilonb6z6 vagyoni és nem vagyoni értékii jogok, példaul a bérleti jog, haszonbérleti jog,
vagy a jelzélogjog értékének meghatarozasa is lehet a szakértd feladata. Tehat az ingatlan
értékelés sordn egy ingatlan - mely a fizikai megjelenésén tul tartalmazza annak jogi
kornyezetét is — piaci értékét sziikséges meghatarozni. A jogi kdrnyezet tobbek kozott azt
jelenti, hogy az ingatlan terheinek ellenértékét is meg kell hatarozni, mint példaul a lakott
értéket, a személyi, vagy telki szolgalmi jogok értékét is.

Milyen ismeretek is sziikségesek egy dolog értékének meghatarozasdhoz?

Mindenekel6tt azt tartom rendkiviil fontosnak leszogezni, hogy az ingatlanértékeld
tevékenység a fejlett vildgban mindeniitt 6nalld, megbecsiilt szakma. Hazankban is
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rendelkezésre all magyar nyelven tobb kotetnyi szakirodalom, tobb éve folynak mind alap-
¢s kozépfokon, mind felséfokon a szakiranyu képzések, Iléteznek a szakmai
érdekképviseleti és mindsitd szervezetek. Gyakorlasanak szakmai és személyi feltételeit
Europaban értékelési szabvanyok ¢€s iranyelvek, hazankban pedig torvény szabalyozza,
szigoru, egyértelmii képesitési feltételekkel és etikai szabalyokkal. Tovabba, a szakteriilet
szakszerli, magas szinvonalu gyakorlasa minden kétséget kizardan interdiszciplinaris
ismereteket kovetel meg. (ezért nincs az €épitész kamaraban ilyen szakteriilet)

Kozgazdasagi és jogi viszonylat

Az Eurdpa-szerte alkalmazott és altalanosan elfogadott Eurdpai Ertékelési Szabvanyok
idézete szerint ,Az értékelési metodologia alapvetéen a szabad piacgazdasag
kozgazdasagtanara épiil. Ennek kovetkeztében a kereslet és a kindlat armechanizmusdanak
dinamikajanak megértése, illetve az, hogy a makro- és a mikro-okonomiai faktorok hogyan
befolyasoljak a piaci érték alakulasat, hogyan hatnak a konkrét ingatlanra, alapvetonek
bizonyul.” (EVS 2003 A1.03.) Tehat, barmely materialis, vagy immaterialis eszkoz
értékének  meghatarozdsa els6sorban ¢és alapvetdéen a szabad piacgazdasag
kozgazdasagtanara épiil. Ezen beliil pedig a kdzgazdasagtan egyik agahoz, a modern
pénziigytanhoz kotddik, a pénziigyek kdzgazdasagi alapvetéseivel all szoros kapcsolatban.
Az ingatlanértékelés pedig elvéalaszthatatlanul fliz6dik a kozgazdasdgtanon beliil az
ingatlan-gazdasagtanhoz. Ugyanis egy ingatlan legfobb értékmérd tényezdit annak mikro-
piaci viszonyai hatdrozzak meg. A tevékenység szakszerli gyakorlasanak alapvetd feltétele
az ingatlangazdasagi folyamatok, azaz az ingatlanpiac naprakész ismerete, mert néhany
napos kiesés is szakszertiitlen szakvéleményhez vezethet.

Az érték, a piaci ar, a vagyon, a tulajdon, a tulajdonjog, a tulajdonjog kdzvetett targya, s az
ezekhez kapcsolodd fogalmak ¢és jelenségek vizsgalata alkalmas lehet arra, hogy a
kozgazdasagtani €s a jogi szemléletet Osszekapcsoljuk. A tulajdon ¢€s az érték fogalma a
¢s szamos értékmérd tényezdje van. Az értékformak kozott a piaci érték Kkitlintetett
szereppel bir. Ugyanis a piaci értékhez a tulajdon jogviszony elvalaszthatatlanul kotédik,
ahhoz annak szelvényjogai, kdz és magéanjogi korlatai fiizOdnek. Tovabba szorosan
kapcsolodik hozza a tulajdonjog kozvetlen targya, azaz az egymaskdzti jogviszony is. A
piaci érték tehdt csak és kizardlag e kettds relacioban értelmezhetd ¢és értékelhetd.
Véleményem szerint a dologi jog kell6 ismeretének hidnya vezethet oda, hogy a szakérték
jelentds része nem érzékeli a piaci érték jogi vonatkozasait.

A tulajdonjog - melynek az ellenértéke a leggyakrabban meghatarozasra keriil - a dologi
jog kiemelkedd jelentdségii jogintézménye. Elengedhetetlen a polgari jog, benne a dologi
jog, az ingatlan nyilvantartasi jog, az épitési jog, a foldjog és az ingatlan szakértdi
vonatkozasu birosagi hatarozatok ismerete. Nem képzelhetd el szakszerli értékelés, ha a
szakérté nem ismeri a tulajdonjog tartalmat, részjogositvanyait, és korlatozhatosaganak
mibenlétét. Példaul egy haszonélvezeti joggal terhelt ingatlan esetében a jog
értékcsokkentd hatdsanak szakszerli kiszamitasa alapvetd kritériuma a korrekt piaci érték
megallapitasanak. Allaspontom szerint az emlitettek ismerete alapveté feltétele a szakszerti
értékbecslési szakvélemény elkészitésének.
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Tovabba igen jelentés jogi vonatkozdsu értékmérd tényezd ingatlan esetében az
elézéekben emlitett tulajdonjogot terheld jogok értékcsokkentd hatdsa, mely az ingatlan
tehermentes tulajdonjoganak értékét 25-50%-ban is befolydsolhatja, vagy épitési telek
esetében egy beépitési korlatozas még ennél nagyobb aranyban is csokkentheti az ingatlan
értékét. Eppen ezért a jogi tények és terhek értékbefolyasoléd tényezdinek pontos szamitasi
ismerete rendkiviili jelentdséggel bir.

Miiszaki vonatkozasok.

Elsésorban a sokat vitatott épitészmérnoki végzettség problémdjat tartom fontosnak
megemliteni, mérndkként kihangsulyozva azt, hogy a miiszaki ismeretek nem
nélkiilozhetok. Alapvetéen tévesnek ¢és rendkiviil karosnak tartom azonban azt a
veéleményt, hogy a sziikséges miiszaki ismereteket csak €pitészmérndki képzés keretében
lehet elsajatitani. Ezt eddig soha senki, semmilyen ésszerli indokkal nem tamasztotta még

ala! Azért rendkiviil karos, és minden szempontbol elfogadhatatlan az épitészmérnoki
végzettség alapfeltételként valdé meghatdrozasa, mert ennek nyomén a rendelet
hatalybalépését kovetden tucatnyi, szakirdnyu diplomaval rendelkezd mindsitett
ingatlanértékeldt nem vettek be a névjegyzékbe.

A jogalkot6 a modositott Iszr. rendelet 42/A. §-ban a 2006.01.01. idépont eldtt bejegyzett
jogasz, kdzgazdasz, gépészmérnok és egyeb felsd- és kozépfokt végzettségli igazsagiigyi
ingatlan-értékbecsld szakértok kiegészitd képzésére €pitész miiszaki ismereteket oktatd
tanfolyam elvégzését irta eld. Ezzel mintegy elismerve azt, hogy az ingatlan-értékbecslés
tevékenység gyakorlasahoz sziikséges miiszaki ismeretek nem csak az épitészmérnoki
képzés keretében sajatithatok el. Ugyanakkor a névjegyzékbe felvételiiket kérdk esetében
nem ismeri el, hogy a szikséges ¢épitész miiszaki ismeretek megszerezhetok az
épitészmérndk képzés keretein kiviil is. Mi ez, ha nem teljesen alaptalan és indokolatlan
kirekesztés?

Itt jegyzem meg, hogy a rendelet 42/A. §-a teljes mértékben elhibazott, ugyanis ha valaki
veszi a faradsagot és megnézi, hogy milyen szakmai hidnyossagokba kdtnek bele a felek és
jogi képviseldik, akkor azonnal kideriil, hogy soha sem a miiszaki ismereteket hidnyoljak.
A szakmai ismeretek hidnyat kifogasoljak! Az esetek nagy tobbségében azt
nehezményezik, hogy nincs rendesen kiszdmitva az ingatlan értéke. Addig, amig azokat a
szakértOket, akik még mindig Ugy adnak be tobb tizmillids ingatlanrdl késziilt
szakvéleményeket, hogy abban sem fajlagos érték, egyetlen egy osztds vagy szorzas nincs,
a szakszerli 0sszehasonlitasrol és tobb modszer alkalmazasarol nem is beszélve, és nem éri
semmilyen retorzio, addig nincs mirdl beszélni!

A miiszaki értékméré tényezOk tekintetében napjainkban az értékelés fokuszaba egyre
inkdbb az épiiletek energetikai jellemzOi kerililnek. A kivalo energetikai mindsitéssel
rendelkezd ingatlanok az atlagoshoz képest 15-30 % is megemelhetik a piaci értéket.
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4. Javaslat az értékeléssel kapcsolatos szakteriiletek egységes jogi szabalyozasara

A kamara honlapjan tobb izben szoba keriilt a névjegyzékben szerepld szakteriileteken az
egyes szakmakra vonatkozo helytelen besoroldsok kijavitdsdra jelentkezd igény. Az
értékeléssel kapcsolatos szakteriiletek besorolasat és képesitési feltételeit illetden tobb
alkalommal kifejtettem allaspontomat. Véleményem szerint néhany problémas
szaktertilettel kapcsolatos jogi szabalyozads ujragondolasdval nagymértékben javulna a
szakértdi munka szakmai szinvonala. Ilyen problémds szakteriiletnek tekinthetd a
vagyonjogi perekkel Osszefliggésben a vagyonértékeléssel, azaz a kiilonbozo
vagyonelemek értékmeghatarozésaval kapcsolatos 0Osszes igazsagiigyi szakértoi
tevékenység.

Egyrészt azért problémas, mert a jogalkotd helytelen elnevezéssel, nem egységesen €s
atfogoan, hanem szétszabdalva, kiilonb6z0 szakteriiletekhez sorolva szabédlyozza ezt a
tevékenységet. Példaul a gépjarmi értékelés a kozlekedési szakteriilethez van besorolva
[21. gépjarmii-kozlekedési miiszaki (javitas, karbantartas, jarmiiértékelés)] Mivel a
névjegyzékben is zarojelben van nem is lehet kdzvetleniil megkeresni. De ugyanigy
emlithetném a term6fold értékelését (mezdgazdasagi szakteriilet), vagy a hasznalati cikkek
piaci értékbecslését (kulturdlis szakteriilet), de ezen kiviil szdmos értékeléssel foglalkozo
szakteriilet emlithetd.

Masrészt pedig azért, mert sok olyan szakteriilet kimaradt beldle, amelyekre évente tobb
szdz szakvélemény készitésére jelentkezik igény, mint példdul tobbek kozott a
cégértékelés, vagy a gép- berendezés és eszkozértékelés. Igy aztan a kirendeld nem tudja,
hogy kit és milyen végzettséggel rendeljen ki a jogszabalybol kimaradt szakteriiletekre,
mint példaul egy tarsas vallalkozas piaci értékének meghatarozasara.

Harmadsorban ¢én hatdrozottan meg vagyok gy6zddve arrol, hogy - az europai
gyakorlatnak megfelelden - barmilyen értékeléssel kapcsolatos igazsagligyi szakértoi
tevékenységet (ingd, ingatlan, terméfold, gép, berendezés, cégértékelés, vagyonértéki
jogok stb.) és kompetenciat kiilon kategoriaként - a lakdsiigytol €s épitész muszaki
szakértéstol fiiggetleniil - ,Igazsagiigyi Vagyonértékelés” cimszé alatt atfogdan, és
egységesen kellene szabalyozni. Felvethetd az a kérdés, hogy egyébként is mi kdze példaul
egy vagyoni értékli jog, vagy a telki szolgalmi jogok értékmeghatarozasanak a
lakésiigyh6z? A lakas fogalma jogszabalyban pontosan definidlva van, mi kdze ehhez
ennek e tevékenységnek? A vagyonértékelés elnevezés teljes mértékben megfelelne a
tevékenység tartalmanak, lefedné e tevékenység jellegét, megfelelne az eurdpai
gyakorlatnak ¢és elnevezésnek (property appraisal), valamint abszolut illeszkedne az
Eurdpai Ertékelési Szabvanyok (EVS 2012 - European Valuation Standards) fogalom
meghatarozasaihoz is. (Idsd bévebben ,, Ertékelési szabvanyok” cimii tanulmdanyomban)

Milyen ésszerli indokai is lehetnek, és milyen eldnyei lennének a fentiekben vazolt
szakteriilet létrehozasanak?

a) Els6sorban nagymértékben megkonnyitené a szakértéket keresd személy névjegyzéki
tajékozodasat, ennek kovetkeztében jelentOsen segitheti a legmegfeleldbb szakértok
kivalasztasat. Magatdl értetédd példaul egy vagyonjogi per kapcsan, hogy a birdo a
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vagyonértékelés szakteriiletet nyitja meg, ahol az 0Osszes vagyonelem értékeléséhez
rendelkezésére all a névsor. Nem kell ide-oda barangolni, mert egy helyen megtaldlhat
minden olyan szakért6t, aki egy vagyonjogi per kapcsan széba johet.

Tehat vagyonjogi per —» igazsagiigyi vagyonértékeld szakértd.

b) Talan az indokok kozotti leglényegesebb elemének tekinthetd az, hogy - barmennyire is
meglepdnek tiinik - egy tobb milliard forint értékii bevasarlokdzpont, vagy szalloda azonos
alapelvek ¢és modszerek szerint értékelendd, mint barmilyen miikodo tarsas vallalkozas,
vagy egy markanév, vagy mint példaul egy 50 éves tolgyerdd. Ha a megfeleld elemzéssel
¢s szakértelemmel meghatarozott input adatokat az értékeld tablazatokba vissziik, akkor a

korrekt piaci érték adodik. Teljesen ésszertinek gondolom, hogy ha azonosak az alapelvek,
azonosak az értekelési modszerek, csak az input adatok kiillonbozdek, akkor minden
kiilonosebb nehézség nélkiil integralhatok az értékeléssel kapcesolatos szaktertiletek.

c) Véleményem szerint a kiilonbdzé vagyonelemek érékelésével foglalkozo tevékenységek
egységesebb, homogénebb szakteriiletekbe vald besorolasa nagymértékben megkdnnyitené
a szakértdi modszertani levelek megalkotasat is. Most ugyanis egy-egy szakteriileti lista
annyira inhomogén, hogy taldn reménytelennek latszik a minden szakteriiletre
kiterjeszthetd egységes modszertani elvek meghatarozasa.

d) Barmilyen materialis, vagy immaterialis eszkoz értékelésének az alapelvei és modszerei
teljes mértékben azonosak. Az értékelési modellek egyetemlegesek, nem kategoriafiiggd és
nem piachoz kotott. Minden pénziigyi és redleszkdz, vagy barmilyen immateridlis eszkoz,
(vagyoni értékill jogok) értékelési modszerei azonosak, eltérés csak és kizardlag az input
adatok vonatkozasaban van (EVS 2003).

Nagyon fontos megjegyezni, hogy a javaslatom nem uj szakteriiletek létrehozasara iranyul
(tisztaban vagyok vele, hogy a minisztérium ettél mereven elzark6zik), hanem a mar
meglévo barmilyen értékeléssel kapcsolatos szakteriiletek egységbe foglalasarol szol.

. szamu melleklet a 9/2006. (11. 27.) IM rendelethez

Igazsagiigyi szakértoi szakteriiletek és az azokhoz kapcsolodo képesitési feltételek a
vagyonértékelés teriileten

Az igazsagiigyi vagyonértékelésbe beletartozna minden vagyonelem, példdul az ing6 és
ingatlan, a gép — berendezés és eszkoz, a cég, a goodwill, a brand név stb. értékelése.

5. Szakmai tovabbképzés és a szakmai szinvonal

Vago Laszlo: ,Jelen anyagi helyzetben lehetéleg onkoltséges szakmai tovabbképzési
rendszer kidolgozasa és beinditasa (az alapelveket 2011. mdrcius 4-én mar részletesen
egyeztettiik a KIM-mel, azota semmi nem tortént).

Rogton felmeriil a kérdés, hogy miért kell a szakmai tovabbképzést egyeztetni a
minisztériummal akkor, amikor a kamarai torvény 1. §-anak (2) bekezdés h) pontja szerint
a kamara ,,szervezi az igazsagiigyi szakértok jogi és a szakeértoi munkaval Osszefiiggo
szakmai tovabbképzését, ennek soran egyiittmiikodik a szakmai, tarsadalmi szervekkel, mas
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szakmai kamardkkal,”. Egyeztetni a minisztériummal (nincs benne a torvényben!), eltelik
majd két év és sehol semmi? A mérndki és az épitész kamara Onalléan, mindenféle
minisztériumi egyeztetés nélkiil szervezi €s bonyolitja a szakmai tovabbképzések
sokasagat évek oOta. Nincs jogunk arra, hogy onalldéan szervezziik tagjainknak a szakmai
tovabbképzéseket? Allaspontom szerint ez alapjaiban sérti a kamara érdekeit.

Az onkoltséges szakmai tovabbképzésrdl az a véleményem, hogy aki a sajat szakteriiletét
az igazsagiigyhdz méltdan, feleldésségét atérezve, magas szinvonalon akarja miivelni, az
nem keriilheti meg a szakmai tovabbképzést. Igenis ugy, ahogy a mérnoki szakteriileten
van, anyagi €s idoraforditast nem sajnalva.

Kérdezném, hogy valakit elmarasztaltak e mar az igen alacsony szakmai szinvonal miatt?
Arrol tudok, hogy a birosdgoknak egyes szakértok szakmai szinvonalarol mi a véleménye,
de arr6l, hogy a kamara ez tigyben tett e valamit, arr6] nem hallottam. Es arrél sem, hogy a
harminc éve egyetlen félorat a szakmai tovabbképzésre nem szant szakértét a kamara
0sztondzte volna e a tovabbképzésre, mert ha nem is a kamaran beliil, de tobb oktatasi
intézményben lett volna alkalom a tudéds korszerlsitésére. Addig, amig az egyes
szakterlileteken (pl. az ingatlan) az ¢élethosszig tartd jogosultsagok nincsenek
megsziintetve, addig nincs mit varni. Igenis, gy ahogy az épitész, vagy a mérndki
kamardban Gtéves jogosultsag, eldirt kredit pont, és ha az idészak végén nincs meg az
eldiras, akkor nincs tovabb névjegyzékben tartas.

6. A kamara és a szakmai kontroll

Véago Laszlo: ,,Nagy hianyossagnak tartom, hogy a MISZK a szakvélemények szakmai
tartalmat nem értékelheti. Ezért a hianyzo szakteriileteken feltétleniil stirgetem az

igazsagiigyi szakeértoi testiiletek létrehozasat (ez lép a volt feliilvéleményezo testiilet
helyébe).”

A 1995. évi CXIV. kamarai torvény 1. §-anak (2) bekezdés 1) pontja szerint ,,a kamara, ha
torveny kivetelt nem tesz, ellendrzi a szakérto tevékenységet,”

Etikai Kodex 1. § (6) ,, Az igazsagiigyi szakertoi vélemények szakmai feliilvizsgalata nem
tartozik a MISZK etikai hataskorébe” Mivel a jelenlegi jogrendiink nem ismeri a szakértoi

vélemény feliilvizsgalatanak lehetdségét, ezért célszerli lenne ezt a paragrafust tordlni a
kodexbdl is.

Véleményem szerint a kodexben szerepld szakvélemény feliilvizsgéalat tilalma nem
jelentheti azt, hogy a szakértd szakmai szinvonalat a kamara nem ellendrizheti. Itt jegyzem
meg, hogy 2006. januar 1-t6] megsziint a szakvélemények barmely szerv altal torténd
feliilvizsgalata. A Pp. 183. § (2) bekezdése szerint a szakértdi testiileteknek sincs
feliilvizsgalati jogkore. A feliilvizsgalat egy-egy szakvélemény tartalmara, egy konkrét
esetre vonatkozik, a szakmai szinvonal pedig a szakértd évek alatti szakmai teljesitményét
értékeli. Tehat, szerintem nem keverhetd Ossze a tartalmaban is kiillonbozé két fajta
tevékenység, a szakvélemény tartalmanak feliilvizsgalata (ilyen mar nem is 1étezik) és a
szakértd szakmai szinvonalanak ellendrzése. A szakértd tevékenységének ellendrzésébe
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pont a legfontosabb, a tevékenység leglényegesebb eleme, a szakmai mindség ellendrzése
nem fér bele? Kérdezem, hogy ha a kamara nem ellendrizheti a szakértd szakmai
szinvonalat a szakvélemény tartalma alapjan, akkor szakmai kérdésekben hogyan tud 4llast
foglalni? Hogyan tudja ennek hidnyaban feladatat ellatni a kamarai torvény 1. §-anak (1)
bekezdésében foglaltak szerint; ,, Koztestiiletkent az igazsagiigyi szakertoi tevékenység
tudomanyos miivelésének tamogatasaval, a szakmai és etikai elvek meghatarozasaval és
ervenyesitesével, valamint a szakertok képviseletével kapcsolatos kozfeladatokat latja el.

2005. évi XLVII. szakértoi tevékenységrol sz61o torvény 1. §-anak (2) bekezdése szerint”
Az igazsagiigyi szakérto a tevékenységét e torvény és mas jogszabalyok rendelkezései,
valamint a tevékenységére iranyado szakmai szabalyok megtartasaval, legjobb tudasa
szerint koteles végezni.” Ki és milyen modon ellendrizheti, hogy a szakértd a szakmai
szabalyok eldirdsainak alapjan végzi a tevékenységét? A minisztérium, aki nem ismerheti
teljes terjedelemben az Gsszes szakteriilet szakmai szabalyait, vagy a kirendeld?

Hogyan tudna a kamara tagjai korében a szakmai elveket érvényesiteni, ha nem ismeri a
szakvélemény tartalmat? Szerintem, ahogy az etikai kodexben meghatarozott magatartasok
megsértése esetén szankciondlja a kamara a szakértd magatartasat, ugyanugy a kodex III.
fejezetében foglalt szakmai szabalyok megsértése is valamilyen kovetkezményekkel kell,
hogy jarjon. Szakmai mindség és szakmai kontroll, ezek elvalaszthatatlanul 6sszetartozo
fogalmak. A szakmai tevékenység ellendrzésének és vétség esetén szankciondldsanak
koztestiilet és szakmai szervezet garanciat és felelosséget vallal a tagok szakmai
munkajanak mindségért, mert tobbek kozott ezért lettek létrehozva. Ha nincs semmilyen
szakmai kontroll, akkor hogyan tudja ezt megtenni?

7. A szakértoi kar tekintélye

Alapvetd kérdés az, hogy miként tudndnk a szakért6i munka elismertégét €s tekintélyét
novelni? Allaspontom szerint a kamara alapveté érdeke a szakmai szinvonal kontrollja, a
szakmai szinvonal emelése, a szakmai tovabbképzés megteremtése, valamint az
¢lethosszig tartd jogosultsagok megsziintetése. Azt gondolom, hogy nem lehet elégszer
hangstlyozni, hogy csak a szakmai munka mindségének emelésével tudjuk azt elérni, hogy
tekintélylink legyen. Csak és kizarolag akkor lesz sziikség rank, ha hozza tudunk jarulni az
igazsagszolgaltatdas gyors, hatékony ¢&s az iddszerliséget biztositdo milkddéséhez.
Alapvetden csak akkor szadmithatunk a szakértdi munka elismerésére, ha a névjegyzékbe a
legfelkésziiltebb szakértok keriilhetnek kizarolag be, a szakmailag ¢és erkolesileg
alkalmatlan szakérték pedig minél elobb kikeriilnek a névjegyzékbdl.

Tehat roviden Osszefoglalva valddi szakmai véleményekre alapozott jogi szabéalyozas.
Minden szakteriileten egységes szakmai alapelvek és szempontrendszer, (modszertani
levél). Szakmailag a legfelkésziiltebb szakértdk névjegyzékben tartdsa. Korrekt,
szakirodalomra alapozott, védhetd és hataridore beadott szakvélemények.

Addig, amig az igazsagszolgéltatds szakszerliségéhez, hatékony miikddéséhez és
iddszerliségéhez nem tudja a szakértdi kar a magaét hozza tenni, tehetiink barmit, nem lesz
kedvezdbb a megitélésiink. Addig, amig a kritikus szakteriileteken a szakmai szinvonal
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kamara altali kontrollja és mindségének emelése nem valosul meg, addig tehetiink barmit
helyzetiink javitasaért, biztos, hogy nem lesziink eldorébb. Ha majd a kirendelok egyes
esetekben a szakértOkben nem a problémat latjak, hanem a megoldast, ha azt latjak, hogy a

szakértd nem bonyolitja és neheziti a munkajukat, hanem segiti, majd akkor lesz valtozas a

szakértOk megitélésében. A kamarai torvényben benne van, hogy a kamara védeni koteles

a

szakértoi kar tekintélyét. Talan a legfontosabb feladata a kamaradnak és minden

szakbizottsdgnak, hogy mindent megtegyen azért, hogy a szakértdi kar tekintélyét
visszaszerezze, amit aztan meg lehet majd védeni.

8. Javaslataim osszefoglalasa

1.

Annak mielébbi megvitatdsa, hogy a kamara jelenlegi jogi statusa - jogosultsagainak
hianya - valoban sérti-e a szubszidiaritast, az egyik legfontosabb EU alapelvét. A
kamara legsiirgetobb feladatat abban latom, hogy a kamara a valédi szakmai
onkormanyzathoz nélkiilozhetetlen jogosultsagait minél elobb visszaszerezze. (valodi
szakmai véleményekre alapozott jogi szabalyozds megteremtése, jogosultsag elbiralas,
névjegyzeékvezetés, szakmai tovabbképzés szervezeés stb.)

. A hazankban akkreditacioval rendelkezd szakmai mindsitések jogszabaly altal torténd

elismertetése. Javaslatétel a jogalkotonak - az EU gyakorlatnak megfelelden (pl. a fent
emlitett osztrak példa) - az igazsagszolgaltatasba torténd alkalmazésara.

. A kamara torténetében legtobb vitat kivaltdé ingatlan-értékbecsld szakteriilet képesitési

feltételeinek megvitatasa, az ellentétes nézetek iitkoztetése. Az ingatlanszakértdi és
ingatlangazdalkodasi szakértd szakiranya masoddiplomék kiemelt figyelembe vétele a
kompetencia rendeletben.

. Az értékeléssel kapcsolatos szakteriiletek egységes jogi szabalyozasanak megalkotasa.

. A torvénynek megfeleléen a szakértdi tevékenység hatékony ellendrzésének

megteremtése. A szakértok szakmai szinvonaldnak a kamara szakbizottsadgai altal
torténd ellendrzése. A nem megfeleld szakmai szinvonalon tevékenykedd szakértok
szankcionalasa.

. A szakért6i kar tekintélyének védelmében az Erdekvédelmi Bizottsdg miel6bb dolgozza

ki, miként tudja a kamara a kozérdek érvényesitését eldsegiteni, hogyan tudja a
tarsadalmat megvédeni a szinvonal alatti vagy etikatlan igazsagiigyi szakértdi
tevékenységektdl. Véleményem szerint ezt jogszabdly szinten is definidlni sziikséges.

. A mddszertani levelek megalkotasanak sziikségességérdl a kamara honlapjan megjelend

publikdcidimban tobb alkalommal foglalkoztam, erre itt részletesen nem tértem ki. De
az nem lehet vitds, hogy az egységes szakmai szempont rendszer a szakértdi munka
mindségének és az aggalytalan szakvélemény kritériumanak alapvetd feltétele.

Debrecen, 2013. januar 16. Csirmaz Lész1o

DISZK
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