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Szemléletváltás az átdolgozott európai 
épületenergetikai direktívában???? 



TARTALOM: 
 Az épületenergetikai szabályozás  előzményei 

 Az épületenergetikai szabályozás jelenlegi helyzete 

o 7/2006. (V. 24.) TNM rendelet 
 

 Szemléletváltás az átdolgozott európai épület-energetikai 
irányelvben  

o 2010/31/EU számú irányelv 

o 244/2012/EU bizottsági rendelet 

 JAVASLATOK – GAZDASÁGOSSÁGI számítások!!  

energia megtakarítási lehetőségek - ez lenne a 

legfontosabb 

o hőszigetelés – ablakcsere – „megújulók” -  gépészet 
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Épületenergetika   és   Értékbecslés 
Miért fontos? 

 Azért, mert az ingatlan (épületek) egyik legfőbb 
értékmérő tényezőjévé lépett elő.  (iroda - bérbe 
adhatóság) ingatlanpiaci változások jelentősen 
felértékelődtek az energia-hatékony, környezettudatos 
megoldások 

 Panel program (jogi szabályozás, érdekellentétek…) 

 Megtakarítási lehetőség és  a  jelenlegi állapotok 

 Épület tervezés – kivitelezés  - a magas üzemeltetési 
költségek miatt egyes épületek nem adhatók bérbe  

 

ÜZEMELTETÉS az épületek energiahatékonysági 
kérdései a létesítménygazdálkodás kulcstényezőivé 
válnak. 
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Miért fontos? 
Lakóépület energia felhasználás megoszlása 

Az épületek használják fel az energia kb. 40%-át és a 
szén-dioxid emisszió 36%-a is az épületekhez 
kapcsolódik. Az összes energia felhasználás 26 %-a, 
mely közel akkora, mint a teljes közlekedés 28 %-os 
aránya.  

Fűtés               70 % 

Vízmelegítés    11 % 

Főzés               15 % 

Egyéb                4 % 
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Energetikai szabályozás 
ELŐZMÉNYEK 

 Római Klub  (40 évvel ezelőtt) 

 Mi várható,  a 21. században, ha a népesség 
növekedése, az energia pazarlás és a környezet 
szennyeződés terén minden úgy folytatódik tovább, 
ahogy az a 20. század hatvanas éveiben megindult?? 

 A jövőre vonatkozó számításokat és előrejelzéseket „A 
növekedés határai” (című jelentésben publikálták 
1972-ben. Megállapításaik szerint biztosra vehető egy 
globális ökológiai katasztrófa a 21. század közepén, 
vagy a második felében.  
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Energetikai szabályozás 
LEGFONTOSABB   ÁLLOMÁSOK 

 1987   Brundtland Bizottság „Közös jövőnk ”  

 1992    Riói csúcs „Környezet és fejlődés” 

 1997    Kyoto „Légkör-romboló gázok kibocsátása” 

 1997    Amszterdami szerződés „Környezetvédelem” 

 2002   Johannesburg „Fenntartható fejlődés” 
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Fenntartható fejlődés (növekedés)? 
 A 20. század nyolcvanas éveinek első felében a 

szakirodalomban már megjelent a „fenntartható 

fejlődés” vagy a „fenntarthatóság” kifejezése. A 

„fenntartható fejlődés” kifejezés még egy 

növekedésorientált gazdasághoz kötődött. 

 A fenntartható gazdasági növekedés téves fogalom, 

ugyanis egy véges világban nem lehet 

fenntarthatóan, azaz végtelenül növekedni.  

 "Növekedni, annyi tesz, mint nagyobbnak lenni, 

fejlődni, mint jobbnak lenni". 
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Energia csökkentés - Jogszabályok 
 2002/91/EK számú Irányelv (2002. december 16.) 

 2010/31/EU számú Irányelv (2010. május 19.) 

 244/2012/EU bizottsági rendelet (2012. január 16.) 
 

 1992. MSZ–04-140-2:1991 Hőtechnikai méretezés 

 7/2006. (V. 24.) TNM rendelet az épületek 
energetikai jellemzőinek meghatározásáról 

 176/2008. (VI. 30) Korm. rendelet az épületek 
energetikai jellemzőinek tanúsításáról 

 2010. MAGYARORSZÁG NEMZETI ENERGIA-
HATÉKONYSÁGI CSELEKVÉSI TERVE  

 

CSIRMAZ LÁSZLÓ 0630 9830 264  csirmi@upcmail.hu   www.igszakerto.com 9 



7/2006. (V. 24.) TNM rendelet  

Az általam vélt probléma felvetése kérdésként röviden úgy 

fogalmazhatók meg, hogy;  

 A jelenleg hatályos épületenergetikai jellemzők 

meghatározásáról szóló jogszabály elérte-e alapvető 

célját?  

 A tanúsítást végző elegendő információval látja-e el a 

megrendelőt?  

 Ösztönözi-e az energia megtakarítást?  
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7/2006. (V. 24.) TNM rendelet  

 Egy EU felmérés szerint az energetikai tanúsításnak a 
jelenlegi formájában nincs jelentős hatása, nem ösztönöz 
az energetikai korszerűsítésre. Az ugyanis nem mond 
semmit a tulajdonosnak, hogy ha 10 cm EPS felkerül a 
homlokzati falazatra, akkor a hő-átbocsátási tényező 
például 0,35 W/m2K lesz, vagy az összesített energetikai 
jellemzője primer energiában kifejezve esetleg 30 
kWh/m2a –val csökken.  

Sokkal inkább az alternatívákra kidolgozott költség-haszon 
számítással meghatározott, forintban kifejezett 
bekerülési költség, elérhető megtakarítás, megtérülési idő 
számítása lehet lényeges.   
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7/2006. (V. 24.) TNM rendelet  
Három szinten szabályoz 

 A határoló szerkezetek hőátbocsátási tényezői 

 

  

 A fajlagos hőveszteség tényező 

                                                                                                                 

 

 Összesített energetikai jellemző   

       Ep = EF + EHMV + Elégt. + Ehűt. + Evill.  (kWh/m2a)  
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7/2006. (V. 24.) TNM rendelet 
példa – ablak csere  
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Afal = 2,6*6,6 - (1,8*1,5) = 10,65 m
2

Qfal=U0*Afal + ΣΨ*L

Ueredő = Urétegtervi + ΣΨ*L / Afal

ΣΨ*L = 3,9 W/m
2
K

T csatlakozás ΣΨ*L = 1,6 W/m
2
K

Ψ=0,05  

L=2,6 m Ueredő = 0,6 + 3,9/10,65 = 0,97 W/m
2
K

Külső sarok

Ψ=0,1   L=2,6 m Ueredő = 0,6 + 1,6/10,65 = 0,75 W/m
2
K

Közbenső födém

Ψ=0,08   L=6,6 m

Ablakbeépítés (1,8 x 1,5 m)

Ψ=0,35  Ablak kerület=6,6 m

A vonalmenti hőveszteségeg (fal-

födém-válaszfal csatl., ablak

beépítés) a fal rétegtervi

hőátbocsátási tényező 0,6

W/m2K értékét ~60 % -al

rontja!!!

Ψ=0,1; L=6,6 m

Tető födém

Urétegtervi = 0,6 W/m
2
K

ablak csere 

esetén, ha az a 

hőszig. síkjába van 

beépítve
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7/2006. (V. 24.) TNM rendelet  
A TANÚSÍTÁS 
Számtalan hibája van; 
• Étv. 38/C.  (1) Az energetikai tanúsítói 

tevékenység az energiát használó épület 
energetikai jellemzőinek vizsgálata alapján, 
annak eredményéről energetikai tanúsítvány 
kiállítása. 

• Tehát ez nem szakértői tevékenység!!!!! 

• A  százalékos és betűjeles energetikai 
minősítésből nem derül ki az energiafogyasztás 
mértéke !! 

 
 

•   
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2010/31. EU épületenergetikai 
irányelv  

o Az új irányelvet (on the energy performance of 
buildings recast) gyakran EPBD „recast”-nak, vagyis 
átdolgozásnak emlegetik, ennek megfelelően sok 
alapvető változást tartalmaz.  

o Az épületenergetikai irányelv alapjait megtartva új 
fogalmakat vezetett be és lényegesen nagyobb 
hangsúlyt fektetett a megrendelő felé teendő energia 
megtakarítási javaslatok megfogalmazására, a 
költséghatékony megoldások kidolgozására, 
valamint az ellenőrzési és minőségbiztosítási 
rendszer létrehozására.  
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2010/31. EU épületenergetikai 
irányelv  

• az irányelv 20. cikke fontos funkciót szán a 

megrendelő tájékoztatásának. 

• helytálló tájékoztatást kell nyújtani az ingatlan 

energiahatékonyságáról és gyakorlati tanácsot e 

teljesítmény javítására.  

• A tájékoztatási kötelezettség megjelenése a Nemzeti 

Energiahatékonysági Cselekvési Terv 4.1.2.2 

pontjában. „Energiahatékonysági tanácsadói hálózat 

működésének fejlesztése” címen ettől 42 GWh/év 

energia megtakarítást várnak. 
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2010/31. EU ép.en. irányelv  
Véleményem szerint az energetikai tanúsítvány egyik 
legfontosabb része a különböző energia felhasználás 
csökkentésére irányuló alternatívák, ajánlások kidolgozása.  

 Az ajánlásnak a következő alapvető információkat kellene 
tartalmazni; 

 Energia megtakarítás céljából milyen jelentős felújítások 
javasolhatóak a külső határoló szerkezeteknél, illetve milyen 
jelentős intézkedéseket javasol a szakértő az épületgépészeti 
berendezések és rendszerek esetében  

 Milyen egyéb intézkedések javasolhatóak a külső határoló 
szerkezetekben és az épületgépészeti rendszerben  

 Gazdaságosság elemzések; nettó jelenérték, belső 
megtérülési ráta, dinamikus megtérülési idő, profitabilitás stb.  

 Tájékoztatás arról, hol kaphat részletesebb segítséget és a 
pénzügyi ösztönző programokról  
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A 244/2012/EU rendelet  

  módszertani keretet határoz meg az energiahatékonyságra 
vonatkozó minimumkövetelmények költségoptimalizált 
szintjeinek kiszámításához. 

 A direktíva 2. cikk 14. pontja szerint; 

   „költségoptimalizált szint”: az energiahatékonyság azon szintje, 
amely egy épület becsült gazdasági élettartama folyamán a 
legalacsonyabb költséget eredményezi,  

 A költségoptimalizált szintnek a teljesítőképesség azon szintjei 

között kell elhelyezkednie, ahol a becsült gazdasági élettartamra 

vonatkozó költség-haszon elemzés eredménye pozitív. 
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A 244/2012/EU rendelet  
Költségek számítása különböző energiahatékonysági intézkedések esetén 

(forrás:http://www.eceee.org/buildings/cost_optimality/cost_optimality-eceeereport.pdf) 
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A tanúsított épület 
energiahatékonysági javaslatai 

o Álláspontom szerint az is rendkívül fontos lehet, 
hogy a műszaki információk közérthetően, laikus 
számára is világosan megjelenítve kerüljenek 
átadásra. 

o Az energia megtakarításra irányuló beruházási és 
megtakarítási költségek forintban is kifejezésre 
jussanak, mert egy laikusnak ez a legérthetőbb. 

o Gazdaságossági mutatók számítása; PV, NPV, IRR, 
DPP  melyekkel kiválóan igazolható az energia 
megtakarítási projekt életképes, vagy életképtelen 
volta. 
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Javaslat a külső határoló szerkezet 
hőveszteségének csökkentésére 

oa háztartások energia felhasználásának 
közel 80%-át a fűtési energia felhasználás 
teszi ki.  

oegy hagyományos épület ezeken a 
szerkezeteken veszíti el az összes energia 35-
40% -át.  
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A költségoptimalizált hőszigetelési 
vastagság számítása 

 a vasbeton falazatra helyezett 2 cm hőszigetelés 52% 
energia megtakarítást, addig ez a B30 falazaton csak 
31%, a PTH 38 falazaton pedig mindössze 8% 
megtakarítást eredményez. 

 B30 fal esetén nagyjából a 6cm-es vastagság után 
minden további 2 cm növekmény már csak további 
néhány százalékos, egyre csökkenő mértékű további 
fűtési költség megtakarítást eredményez.  

 a 10 cm EPS előállítása során felhasznált 350 MJ/m2 
energiát, az első év alatt megtakarítja. 
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különböző falazat és hőszigetelési vastagság összehasonlítása  
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EPS U q QF

cm W/m
2
K W/m

3
K MJ/a Ft Ft/m

2
Ft % MJ/m

2
a  

0 3,03 1,83 370 260 1 644 554 4 535 0 0% 0

2 1,20 0,86 178 954 785 679 2 167 854 875 52% 528

4 0,75 0,62 131 029 572 742 1 579 1 071 812 65% 660

6 0,54 0,5 109 297 476 186 1 313 1 168 368 71% 720

8 0,43 0,44 96 894 421 076 1 161 1 223 478 74% 754

10 0,35 0,4 88 874 385 442 1 063 1 259 112 77% 776

15 0,24 0,34 77 424 334 571 923 1 309 983 80% 808

0 1,43 0,98 202 905 892 096 2460 0 0% 0

2 0,83 0,66 139 738 611 438 1 686 280 658 31% 174

4 0,59 0,53 113 763 496 023 1 368 396 067 44% 246

6 0,45 0,46 99 603 433 116 1 194 458 980 51% 285

8 0,37 0,41 90 691 393 518 1 085 498 578 56% 309

10 0,31 0,38 84 565 366 301 1 010 525 795 59% 326

15 0,22 0,33 75 276 325 025 896 567 071 64% 352

Éves fűtési 

hőenergia 

igény

Fűtési 

költség

Hőátbo

csátási 

tényező

Fűtési 

költség 

megtakarítás

Fajlagos 

fűtési 

költség

15 cm vb.

Falazat 

anyaga

Homlok

zati 

hősziget

Fajlagos 

hővesztesé

gi tényező

Megtaka

rítás

B 30

Éves fajl. 

hőenergia 

megtakarítás
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A költségoptimalizált hőszigetelési 
vastagság számítása 

 A B30 vázkerámia és a 15 cm vasbeton 

falszerkezetet összehasonlítva jól látható, hogy a 

hőszigetelés hatékonysága fordított arányban van a 

szigetelés vastagságával, és minél rosszabb 

hőszigetelő a fogadó szerkezet, a kiegészítő 

szigetelés annál hatékonyabb. 

 Az optimális szigetelésvastagság szerkezetfüggő és 

mindig egy gazdasági optimum, ami a hőszigetelés 

költségének és a hőszigetelés eredményeképpen 

megtakarított energia költségének a függvénye.  
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A „hőszigetelési projekt” gazdaságossági 
számításai 

 egy jelentős költséggel járó, hosszú távú 

épületenergetikai hatékonyságnövelő beruházás 

mindenképpen megköveteli a mérnök- gazdasági 

számításokat.  

 két fő tényezőt szükséges mindenképpen vizsgálni. 

Egyrészt a ciklus alatt elérhető tiszta nyereség 

mértékét, másrészt a megtérülés időpontját. Ezek 

ismerete elengedhetetlen a gazdaságilag racionális 

döntések meghozatalához. 
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Év sorszám 0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

Éves pénzáramok becsült inflációja 5,00% 5,00% 4,50% 4,50% 4,00% 4,00% 3,50% 3,50% 3,50% 3,50%

Inflációs tényező (bázis viszonyszám) 100,00% 105,00% 110,00% 114,50% 119,00% 123,00% 127,00% 130,50% 134,00% 137,50% 141,00%

Energia költség várható emelkedése 8,00% 8,00% 8,00% 9,00% 9,00% 9,00% 10,00% 10,00% 10,00% 10,00%

Költség emelkedés (bázis viszonyszám) 100,00% 108,00% 116,00% 124,00% 133,00% 142,00% 151,00% 161,00% 171,00% 181,00% 191,00%

Beruházási költség  (Ft/év) -1 813 050 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Fűtési költség szigetelés nélkül (Ft/év) 419 113 486 171 602 852 801 793 1 138 547 1 719 205 2 767 921 4 733 144 8 566 991 16 362 952

Fűtési költség 5cm EPS 349 822 405 794 503 184 669 235 950 313 1 434 973 2 310 307 3 950 624 7 150 630 13 657 703

Fűtési költség 10 cm EPS 316 229 366 826 454 864 604 969 859 056 1 297 174 2 088 450 3 571 250 6 463 963 12 346 169

Cash flow  5 cm EPS (Ft/év) -1 813 050 69 291 80 378 99 668 132 559 188 233 284 232 457 614 782 520 1 416 361 2 705 250

Cash flow 10 cm EPS (Ft/év) -1 813 050 102 884 119 345 147 988 196 824 279 491 422 031 679 470 1 161 894 2 103 028 4 016 783

Diszkont tényező 10,00% 1 0,9091 0,8264 0,7513 0,6830 0,6209 0,5645 0,5132 0,4665 0,4241 0,3855

Éves CF jelenértéken 5 cm EPS -1 813 050 62 992 66 428 74 882 90 539 116 878 160 442 234 828 365 051 600 675 1 042 991

Éves CF jelenértéken 10 cm EPS -1 813 050 93 531 98 633 111 186 134 434 173 542 238 226 348 676 542 032 891 889 1 548 644

A projekt jelenértéke (5 cm EPS) PV = 1 002 657 Ft

A projekt jelenértéke (10 cm EPS) PV = 2 367 741 Ft

Belső megtérülési ráta (5cm EPS) IRR = 16,29%

Belső megtérülési ráta (10cm EPS) IRR = 22,54%

Dinamikus megtérülési idő (5 cm EPS) DPP = ~ 9 év

Dinamikus megtérülési idő (10 cm EPS) DPP = ~ 8 év 100

Profitabilitás 5 cm 155,30%

Profitabilitás 10 cm 230,59%

"Hőszigetelési projekt" gazdaságossági számításai
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Gazdaságossági számítások 

  A DCF táblázatból összességében megállapítható 
tehát, hogy a fűtési energia csökkentésére irányuló 
beruházás nettó jelenértéke mindkét változatban 
pozitív, egy, illetve 2,3 millió forint.  

 A belső megtérülési ráta is mindkét esetben nagyobb, 
mint a tőke alternatív költsége, 16,3%, illetve 22,5%.  

 A projekt dinamikus megtérülési mutatója 8, illetve 9 
év.  

 A vizsgált időtartamon belül jelenértéken számítva a 
befektetés 1,5  illetve 2,3 szeresen térül meg.  
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Energia megtakarítási lehetőségek az 

épületgépészeti rendszer vonatkozásában  

Az épületgépészeti rendszer energia megtakarítási 

lehetőségei négy variációban  

a) energia megtakarítási lehetőség; 2K arányossági sávú 

termosztatikus szelepek felszerelése 

b)  energia megtakarítási lehetőség; fűtőkészülék  cseréje  

kondenzációs kazánra 

c) 40-60% -ban napkollektoros HMV termelés 
 

d) HMV ellátást 60% arányban napkollektorokkal és 

40% arányban a kondenzációs fűtőkazánnal  
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EF EHMV EP EP/EPM

(kWh/m
2
 a) (kWh/m

2
 a) (kWh/m

2
 a) %

104,47%

99,72%

81,53%

86,95%

69,33%

D

C

B

B

A

24,51

18,97

163,31

155,87

127,45

135,92

108,38

eredeti kazán + napkollektor 

(60-40%)

kondenzációs kazán + 

napkollektor (60-40%)

Energetikai 

osztály

111,40

103,97

89,41

111,40

89,41

51,91

51,91

eredeti állapot (állandó hőm. 

kombi kazán) 

2 K termosztatikus szelepek 

felszerelése

Epm 156,32

kondenzációs kazán beépítése 38,05
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Konklúziók 
 ha a termosztatikus szelepek felszerelése megtörténne, 

akkor már D-ből C-be, egy fokozattal jobb minőségi 

osztály lenne elérhető 

 kondenzációs kazán beépítése esetén további javulás - 

C-ből B-be – következne be 

 legjobb megoldást jelentené a kazán csere, kiegészítve 

napkollektoros HMV termeléssel 

 Ebben az esetben háromfokozatú minőségi ugrás, D-

ből A-ba menne végbe 
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ÖSSZEFOGLALÁS 

 Álláspontom szerint a tanúsítás jelenlegi formájában 
gyakorlatilag arra elegendő, hogy az épület energetikai 
jellemzőinek precíz kiszámítása alapját jelentheti a 
további lépéseknek, azaz az energiahatékonyság 
növelésére tett javaslatok kidolgozásának. 

 Az épületenergetikai szabályozás jelenlegi helyzetét 
értékelve megállapítható, hogy az átdolgozott EPBD és a 
244/2012/EU Bizottsági Rendelet vélhetően az alapokat 
megtartva, új dimenzióba helyezi hazánkban is ezt a 
területet. 

 Emellett az is több mint nyilvánvaló, hogy a szakemberek 
és a tanúsítók mellett a hazai jogalkotót is nagy 
kihívások elé állítja. 
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KÖSZÖNÖM A FIGYELMET 
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