AZ IGAZSAGUGYI SZAKERTOK SZAKMAI MINOSITESEROL

Absztrakt

Az Eurdpai orszagok jogi szabalyozasaval €és gyakorlataval 6sszhangban igen fontos lenne az,
ha az igazsagiigyi szakértést az altalanos eldirdsokhoz viszonyitva szigorubb feltételekhez,
egyetemi szakirdnyu végzettséghez ¢s Eurdpa legtobb orszagdhoz hasonléan szakmai
mindsitésekhez kotnék. Ugyanis nem lehet kétséges, hogy az igazsagligyi szakértés a
legmagasabb szintii szaktudast koveteli meg. Az Alkotmany Birésagi hatarozatok' értelmében
a mindsitett igazsagiigyi szakértd cim ésszerli érvekkel (tarsadalmi és igazsagiigyi érdek,
jogbiztonsag stb.) kizarolag akkor indokolhatd, ha az a legképzettebb és legmagasabb
szaktudassal rendelkezd szakértok kivalasztasat segiti el. Ezért rendkiviili jelentésége van

annak, hogy a mindsités hogyan és milyen feltételekkel fog megvaldsulni. Az igazsagiigyi
szakértbkkel szemben timasztott magasabb szakmai elvarasoknak valo megfelelés®
megitélése objektiv modon kizardlag a referencia munkak, a szakmai mindsitések, a mindsitd
vizsga eredménye €s a szakirdnyl diplomak figyelembevételével lehetséges.

A fentiek szerint a szakmai mindsités

e mindsitd vizsga nélkiil nem képzelhetd el,

o feltétele a folyamatos, akkreditdlt szakmai tovabbképzés és évenkénti kredit pontok
megszerzese,

e nem lehet pusztan papiralapli, mindossze adminisztrativ aktus,

e tudasalapunak kell lenni,

e kizarolag a szakteriilet legkivalobb, legfelkésziiltebb szakértdit illetheti csak meg,

o areferencia munkak értékelése €és a mindsitd vizsga eredménye jelentheti alapjat,

e a mindsitd bizottsagnak pedig a szakteriilet elismerten legkivalobb szakértdibol kell
allnia.

Az igazsagiigyi szakértok szakmai mindsitésének aspektusai
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Az elmult egy évben tobbszor szoba keriilt a szakértok szakmai mindsitésének kérdése €s
egyre gyakrabban lehet hallani, hogy az igazsagiigyi szakértok korében is sziikség lenne a
szakmai mindségbiztositasi rendszer kialakitasara, illetve a személyi szakmai mindsités
bevezetésére. Az Igazsagiigyi Minisztérium igazsagiigyi kapcsolatokért felelds allamtitkaraval
2014 szeptemberében késziilt interjiban elhangzott, hogy ,,a szakértoi kamara elképzelése
szerint a szakertoket a kamarak mindsitenék szakmai tudas alapjan, de ezt a javaslatot az
dllamtitkarsag nem tamogatja. [...] mert visszdssagot okozhat, ha egymast mindsitik. [...] A
szakmai kompetenciakat azonban értékelni kell, ezért a tarca kiilsé mindségbiztositasi
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rendszer bevezetését tartana helyesnek.”

' példaul az 511/B/2007. szami Alkotméanybirésagi hatarozat szerint ,,a , szakmai feltételek emelése az adott
foglalkozas gyakorlasanak megfelelé szinvonalon térténd folytatasat hivatott biztositani, amelyet egyfeldl a
tudomanyos-technikai fejlodés, masfeldl a jogbiztonsag megkovetel”

* 464/B/2006. szamu AB hatarozat indokolas 1.1 és 1.4 pontja

? http://www jogiforum.hu/hirek/32518
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Agardi Tamas a MISZK elndke az igazsagiligyi szakértés szakmai szinvonaldnak emelése
érdekében javasolja, , hogy a minisztérium illetékeseivel megkezdhessék a kamara
szakmaisaganak fejlesztése érdekében immar tobb mint harom éve eldterjesztett tanulmany
megtargyalasat, tovabba az Eurdpai Unio normai szerinti személyi mindsités dtvételet,
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bevezetéset.”

A Kuria Joggyakorlat-elemz6 csoport altal készitett osszefoglalé véleményben® birdi oldalrél
megfogalmazasra keriilt, hogy , a szakértok rendszeresen tegyenek eleget az adott
szakteriiletre meghatarozott minoségbiztositasi kovetelményeknek”

Az 54/2015.09.11. szamt MISZK elndkségi hatarozata szerint Vagd Léaszld elndkhelyettes
javasolja, hogy ,, hogy a szakmai mindsités kerdéseben folytassunk targyalasokat egy Kamarai
Bizottsaggal a Minisztériumban.”

A budapesti kamara K-334/2015 szamu tdjékoztatdojaban megemliti, hogy ,,a szakértdi
tevekenységhez kovetelmény legalabb az ISO mindsités.” A mindsités 1ényeges szempontjai: a
szakértd oklevéllel igazolt szakmai képzettsége, igazolt szakmai gyakorlata, mikddéséhez a
szakag szerint sziikséges technikai hattér rendelkezésre allasa, a szakértd igazsagiigyi
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szakeértdi referencidi, magatartdsanak etikussaga.

A fentiekbdl rendkiviil fontos kiemelni az aldbbiakat, melyek nélkiil érdemi, az Eurdpai
normaknak megfeleld valddi szakmai mindsités nem képzelhetd el.

¢ A minisztérium nem tadmogatja azt, hogy a kamara végezze a szakmai mindsitést és kiilsd
mindségbiztositasi rendszer bevezetését tartana helyesnek. (ez teljesen indokolt és az EU
normakkal harmonizal)

e A MISZK elndke fontosnak tartand az Eurdpai Unié normai szerinti személyi mindsités
atvételét, illetve bevezetését.

e A BISZK Elnoksége szerint a szakértdi tevékenység kovetelménye az ISO szerinti
mindsités.

e A személyl mindsités atvételével kapcsolatban, eldljaréban sziikséges kiemelni, hogy
hazénkban jelenleg tobb szakteriileten 1étezik az EU normdknak megfeleld és akkreditalt
mindsitd testiilet altal kiadott szakmai mindsités. Példaul geodéziai szakértés,” vagy az
ingatlanszakértés teriileten a Magyar Ingatlanszovetség altal kiadott EUFIM® (Eur6pai
Felsofokt Ingatlanértékeldi Mindsités), illetve a RICS Magyarorszag (RICS — Royal
Institution of Chartered Surveyors) altal regisztralt MRICS (Member of the RICS) és
FRICS (Fellow of the RICS).

* http://miszk.hu/hir/irat-mintatar-tovabbkepzes-minosites.html

> A szakért6i bizonyitas a birdsagi eljarasban 52. oldal

% www.biszk.hu

7 http://mmk-ggt.hu/hatarozatok/GD_rendelet_tervezet FAF vegleges 20150215.pdf A Magyar Mérnoki
Kamara Geodéziai és Geoinformatikai Tagozata altal kidolgozott tervezet

www.maisz.hu

8

2. oldal


http://miszk.hu/hir/irat-mintatar-tovabbkepzes-minosites.html

CSIRMAZ LASZLO: Az igazsagiigyi szakértk szakmai mindsitésérol

Azzal mindenképpen maximalisan egyet lehet érteni, hogy a szakmai mindsitésnek az Europai
Unid normai szerint és a vonatkozo ISO szabvéany szerint kellene torténnie. De milyen is az
Eurodpai szakmai mindsités kovetelményrendszere?

Az Eurdpai orszagok tobbségében a szakmai mindsitéseket az ISO-EN 17024 szabvanynak
megfeleléen végzik. A hazdnkban is hatilyos (MSZ) EN ISO/IEC 17024:2013 olyan
nemzetk6zi szabvany, amely személyek tantsitasat végzo szervezetekkel szemben tdmasztott
kovetelményeket hatdrozzdk meg. Tobbnyire egységes az  Eurdpai  szakértdi
mindségbiztositasi rendszer abban, hogy a szakteriiletekhez sziikséges végzettségi eldirasok
igazolasa ¢és a referencia munkak értékelése utan, azaz az eldmindsitést kovetden mindsitd

vizsgara keriil sor. Majd a mindsités altalaban 5 éves érvényességi idOtartama alatt a mindsitd
szervezet évenkénti monitoring eljaras keretében figyelemmel kiséri a szakérté szakmai
tevékenységét és a kotelezd szakmai tovabbképzéseken torténd részvételt. Az érvényesség
lejartdt kdvetd ujramindsités alapvetd feltétele a folyamatos szakmai tovabbképzés alatt

"

szerzett el@irt kredit pontok megszerzése.

A személyi szakmai mindsitéssel rendelkezd birdsagi szakértdk tobb orszagban — példaul
Ausztria, Németorszag, Anglia, Svajc — megkiilonboztetett modon keriilnek feltiintetésre és
példaul az osztrak, illetve a német eljarasjog alapjan elsédlegesen certifikalt szakértd keriil
kirendelésre. Példaul svéjci névjegyzékben a certifikalt szakérték az aldbbi &braval
szemléltetve sarga mezGben vannak kiemelve;’

Zertifizierung
o MNarm SEC 01.1 {Zertifizierung von Gerichtsexpertinnen
Zertifizierter Experte / Gerichtse:spenen) 4 g
Tel. 044 91201 07 Zertifizierungsnummer 0038

Aemisen
Dipl Ing, & Sek, Vereidigrer Fax 044 91201 28
erte arm Gericht Lusembourg

28700, Kisnacht

Zertifizierungsdaturn  01.01.2007
Energietechnik, Haus-und Gebaudetechnik,

Tatigketsgebiete Regeltechnik, Yerfahrenstechnik, Warme-und

Aeschlimann Hans-Ulrich Tel, 061/711 41 86 Kaltetechnik
Cipl. Bauingenieur ETH Machstes Audit 31.12.2018

1A/5TV/SKGE

s Reinach

Brose Jochen Tel, +45 231 4963942 mehr >>
Dro-dng, Dipl.=dng, FaW +49 231 283798
44319, Dortraund-Kurl
Cottier-Angeli David Tel, 022 200 19 55 mehr >>

1227, Genéve-Acacias

Svéjcban a szakértdket az ISO 17024 szabvany szerint mindsitik €s mindsitett szakértoként
(SEC — Swiss Experts Certificatoin SA) veszik névjegyzékbe. A szakmai mindsités garantalja
a szakértelmet, a tapasztalatot és a fliggetlenséget. A szakmai mindsitést €és ellendrzést a
Svajci Akkreditacidos Szolgalat végzi (SAS - Service d’accreditation Suisse). Szakmai
mindsités majdnem minden szakteriileten 1étezik, mindsitik tobbek kozott a kozuti kozlekedés
miuszaki szakértoit €s az ingatlan-értékbecsloket.

Németorszdgban a szakmai akkreditacios testillet (TGA — Tragergemeinschaft fiir
Akkreditierung) széleskortien kidolgozta a szakért6k személyi mindsitésének normativ

dokumentumait. A mindsités (regisztracid) alapvet6 feltétele a szakiranyt felséfoku képesités,
megfeleld szakmai gyakorlat és tapasztalat, szakmai referencia lista, szakmai képzések
igazolasa. Ez a certifikdcié garantdlja, hogy a szakértd az adott szakteriileten kiemelkedden
képzett. Az Osszesitd listdkon a szakmai mindsitések (pl. ingatlanszakértdk esetében REV -
Recognised European Valuer, vagy MRICS - Member of the Royal Institution of Chartered
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Surveyors) minden esetben feltiintetésre keriilnek. A mindsités és a regisztracio 5 évig
érvényes. Ot év elteltével bizonyitani kell ismételten a szakmai alkalmassigot és a szakmai
tovabbképzésekrol igazolast kell bemutatni.

Anglidban a Szakérték Akadémiaja (TAE — The Academy of Experts) multidiszciplinaris
szakmai és mindsité (akkreditacios ADR) testiiletként miikodik, és nemzetkdzi centrumként
tomoriti a legkivalobb szakértOket. A szervezet az egységes szakértéi muiikodés érdekében
szamos szabvanyt, modszertant és utmutatdt dolgozott ki. (Application for Membership,
Commercial Mediation, The Model Form of Expert’s Report stb.)

. Az ingatlanszakértok Europai normak szerinti és hazai szakmai minositésérol

Elsdsorban és mindenekel6tt azt sziikséges megemliteni, hogy a Magyar Ingatlanszovetség (a
tovabbiakban: MAISZ) — mint meghataroz6 ingatlanszakmai érdekképviseleti szervezet — a
Budapesti Miiszaki és Gazdasagtudomanyi Egyetem Mérnoktovabbképzd Intézetével (a
tovabbiakban BMGE-MTI) egylittmiikodve tobb éve Oridsi erdfeszitéseket tett és tesz az
ingatlanszakma szinvonaldnak emeléséért.

Az ingatlanértékeldket Eurépa legtobb orszagban — igy hazankban is — az Ertékelk
Szervezeteinek Eurdpai Csoportja (a tovabbiakban: TEGoVA — The European Group of
Valuers’ Associations) eldirasai szerint szakképzettségiik és gyakorlatuk alapjan mindsitik. A
szervezet tobbek kozott kidolgozta a szakmai mindsités eljarasdnak szabdlyait, a minimalis
oktatasi kovetelmények rendszerét,'’ a folyamatos szakmai tovabbképzés feltételeit'' és a
legtobb orszag alkalmazza is azokat. A mindsitett értékeldk Eurdpaban a szakértok legfelsd
szintjét alkotjak, értékhatar nélkiil barkinek és barmilyen ingatlankategériat értékelhetnek.

A mindsitett értékelével szembeni elvarasokat az Eurépai Ertékelési Szabvanyok (a
tovabbiakban: EVS — European Valuation Standards) 2009 ¢és az EVS 2012 is hat pontban
rogziti. Elsédleges kritérium az ingatlanértékelés szakteriiletével Osszefiiggd, tobbnyire
posztgradualis képzés keretében szerezhetd diploma. Jelenleg hazdnkban két ilyen diploma
szerezhetd, az ingatlanszakértéi (BMGE OH-FHF/2034-2/2009.) és az ingatlangazdalkodasi
szakértéi (DE OH-FHF/1142-4/2008. vagy BCE OH-FHF/951-1/2008.) diploma. A képzések
mind idStartaméaban, mind részletes témakoreit és tantargyait tekintve kielégitik az Eurdpai
Ingatlanszakmai Tandcs (European Council of Real Estate Professions, CEPI) szakképzési
kovetelményeit. A tanulmanyok sordn megszerzett szakmai tudast a Royal Institute of
Chartered Surveyors (a tovabbiakban: RICS), mint a vildg egyik legismertebb
ingatlanszakembereket tomoritd kamardja is elismerte.

A TEGoVA legfébb célja az értékelési gyakorlatra vonatkozé harmonizalt szabvanyok
kidolgozasa, terjesztése ¢és az oktatds ¢€s mindsités rendszerének megteremtése. A
vagyonértékelés szakmai érdekeit képviseld szervezetek eurdpai szOvetsége 26 orszag 45
szakmai szovetségét foglalja magaba. A szervezet altal kidolgozott mindsitd és monitoring
rendszer az EN 45013 EU szabvany ¢és az ISO/IEC 17024 nemzetk6zi szabvanyra épiil. A
BMGE-MTI és a MAISZ a TEGoVA ajanlasai alapjan 2003. évben a hazai viszonyokra

' MER -Minimum Educational Requirements meghatarozza az értékelok minimélis szakképesitésére, és
felkésziiltségére vonatkozo elvarasokat TEGoVA 2011. januar 01. (EVS 2012 165. oldal)
""" CPD - Continuing Professional Development (EVS 2009 4.6)
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adaptaltak az értékelok mindsitését végzo tanusitasi eljarast, hogy annak mukodtetésével a
szakteriileten hozzajaruljanak egy eurdpai elvardsokat is kielégitd egységes ingatlanszakmai
kovetelményrendszer kialakitdsdhoz. A mindsitési eljarast a Nemzeti Akkreditald Testiilet
NAT-5-0014/2008 okiratszamon akkreditalta. Hazankban jelenleg két szakmai kvalifikécio is
szerezhet6, az el6z6ekben mar emlitett MRICS és az EUFIM mind6sités.

2009. évtdl kezdédéen a TEGoV A miikddteti személytanusitd rendszerét, amely keretében az
,Elismert Eurépai Ingatlanértékel6” (‘Recognised European Valuer’ REV™) cimet
adomanyoz értékeloknek. A cim odaitélése — a jol definialt és szamos eurdpai orszagban
azonos feltételek teljesitése mellett — biztositja a felhasznal6i piacot az ingatlanértékeld
kiemelkedd szaktudasarol és a megfeleld tapasztalatairol. A REV tantsitottak szdma
Eurdpaban jelenleg mintegy 2468 f6.

Az emlitett szakmai mindsitések hazankban és kiilfoldon is az értékeld szakmaban rangot és
elismerést jelentenek, magas szinvonalu, szigort feltételek szerint végzett tevékenységet
garantalnak. Példaul az osztrak szabalyozasban az eljarasjog alapjan elsédlegesen mindsitett
értékeldt rendelnek ki a birdsagok. Certifikalt értékeldnek az tekinthetd, aki egy torvényileg
szabalyozott tanusitasi eljards befejeztével a birésag nyilvantartdsba vesz. A mindsités
otévenként ujabb vizsgaval meghosszabbithatd. A nemzetkdzi vagyonértékeldk legmagasabb
mindsitéssel. Tobb orszagban mester fokozatu vagyonértékeldi szakmai végzettségnek
ismerik el azokat a személyeket, akik allamilag elismert, egyetemi szakiranyu végzettséggel, a
felsdfokt szakmai fokozat megszerzését kovetd 3 éves gyakorlattal, valamint egyetemek altal
szervezett vagyonértékeldi szakirdnyu szakoklevéllel rendelkeznek. Ezzel a mindsitéssel
minden tipust vagyonelem, jellegtdl, funkciotol és értékhatartol fliggetleniil értékelhetd.

A vagyonértékelési tevékenység rendkiviil szertedgazo, széleskori, allandéan boviild
ismereteket tételez fel és a legfontosabb kovetelményekhez tartozik az értékeld szakmai
tudasanak folyamatos fejlesztése. Ez a szakteriilet magas szinvonalon csak allando
tovabbképzéssel miivelhetd, megbizhato, szakszerli, EU normaknak megfeleld értékelés csak
az értékelési szabalyzatok 4ltal meghatdrozott folyamatok ismeretével és alkalmazasaval
lehetséges. Nem képezheti vita targyat, hogy a vagyonértékelés szakteriileten sem lehetséges
napjainkban rendszeres tovabbképzés nélkiil kivalo szakértdi tevékenységet folytatni, hiszen
ez is, mint minden mas szakteriilet folyamatosan valtozik, fejlédik, szakirodalma gyarapszik,
valtozik az igen széleskorli kapcsolodd joganyag, tjabb €s ujabb kihivasokkal taldlja magat
szemben, amely Ujabb és Gjabb problémak megoldasat igényli.

Allaspontom szerint a szakmai mindsités, mint a szakteriilet szakmai szinvonalanak emelésére
tett eréfeszités csak abban az esetben lehet sikeres, ha nem az Eurdpai szabalyozassal
szemben, hanem azzal Osszhangban, a mar meglévd mindsitések atvételével biztositja a
legkivalobb szakértok kivalasztasat. Ahogyan a fentiekben leirdsra keriilt, a mar meglévo
Eurdpai norméaknak megfeleld mindsitések atvételére a lehetdség adott, ezek feliilirdsara nem
lehet ésszerti indok, az esetlegesen erre tett torekvés olyan tévut lehet, amelyet mindenképpen
el kellene keriilni.

Debrecen 2015. oktdberl7. Csirmaz Laszlo
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